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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Timmerbyn 2, som har sitt séte | Malung-Salen kommun, Dalarnas lan
registrerades hos Bolagsverket 2013-09-20 har till andamal att framja medlemmamas
ekonomiska intressen genom att | féreningens hus uppléta bostadslagenheter och mark under
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Eéreningen ager en fastighet med fyra byggnader innehallande sammanlagt 8
bostadslagenheter.

Under hosten 2013 har lagenheterna renoverats for ca 3,5 MSEK. Renoveringen har omfattat
huvudsakligen omdisponering av dvervaningen i de fyra stora lagenheterna, nya kék med nya
vitvaror, nya bastulavar, nya TV-apparater med BlueRay och liudanl&ggning, tvattmaskin i de fyra
stora lagenheterna samt mébler och textilier.

Inflyttning i lagenheterna kommer att ske under jan uari 2014.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om
kostnaderna for forvary av fastigheterna enligt avtalad képeskilling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i november 2013.

Samtliga lagenheter kommer att upplétas i form av veckoandelar dar agaren ges mdjlighet att
hyra ut dessa i andra hand.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Malung-Salen Vastra Salen 3:101

Adress: Lindvallen 780 67 Salen

Fastighetens areal: 2 333 m?

Bostadsarea: ca 588 m2 (BOA)

Antal lagenheter: 8 st

Byggnadernas antal och utformning samt byggnadsar: 4 st tvavaningsbyggnader

Nybyggnadsar: 1999
Fastigheten innehar servitut avseende ledningar och in- och utfartsvagar.

Gemensamma anordningar

Tele, kabel-TV samt ledningar i mark for fjarrvarme, vatten och spillvatten, samt kraft och
belysning.

Servitut / Ledningsratt

Fastigheten kommer €] att belastas med négra servitut.

Gemensamhetsanldggning (Samfillighetsanldggnin

Fastigheten intrader i befintliga gemensamhetsaniaggningar Vastra Salen ga:39 (Huvudvigar
skid- och gangstrak), ga:40 (Lokalgator och parkeringsplatser) och ga:42 (Gronomraden).

Framtida underhallsbehov

| december 2013, efter fardig renovering, gjordes en besiktning av samtliga byggnader och
lagenheter. Det bedomda framtida underhallet inom 2-5 ar uppgar till ca 100 000 kr och inom
5-10 ar till ca 550 000 kr.
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Korifattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning

Betongplatta pa mark.

Stomme Tra
Stomkomplettering Mellanvaggar av gipsskivor pa stomme av trareglar.
Innertak av laserad panel.
innerdorrblad och karmar, laserade.
Yttertak Takstomme av tré.
Torvtak med helsvetsad butanduk.
Fasad Fasader av trapanel, delvis timmerstomme.
Fénster av tra, méalade 3-glas isolerglas.
Entréddrrar av trd, malade.
Fénsterbleck, listbeslag o d av plastbelagd plat
Installationer Uppvarmning med vattenburen golvvarme. Anslutet till fiirrvérme anlaggning.
FTX- ventilationssystem, ventilerat i samtliga rum.
Elektrisk varmvattenberedare for tappvarmvatten.
Elektriska handdukstorkar i WG/dusch.
Typrumsbeskrivning
Ligenheter
Rum Golv Vigg Tak Ovrigt
Hall /kapprum Klinker Panel Panel laserat Stadskap, torkskap
laserat Kapphylia
Kak Klinker Panel+ Panel laserat | Kéksinredning.
laserat Spis med ugn,spisflakt
Sténkskydd Kyl/frys
av kakel Mikrovagsugn
ovan Diskbank
bankskivor Diskmaskin
WC/Dusch/Bastu | Klinker Kakel/ Panel Golvvarme
Bastupanel E! handdukstork
Dusch Vé&gg
Allrum Ek -lamell | Panel Panel
laserat
Sovrum Bok- Panel Panel Garderobskap
lamell laserat

En omgang ritningar finns tillgangliga hos féreningens styrelse.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETER

Anskaffningskostnad fér mark och byggnader 11 800 000
-varav inventarier 1 250 000 kr
Summa 11 800 000

Fastigheten fullvardefdrsékras.

Taxeringsvardet for 2013 9 584 000
-varav mark 3 488 000 kr
-varav byggnad 6 096 000 kr

FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Kapitalkostnader

Insatser

Finansiering summa

Ber&knade driftskostnader inkl moms i forekommande falt

Externa tjanster for fastighetsskétsel
Reparationer och underhall
Fjarrvarme och elektricitet
Vattenférbrukning och aviopp
Renhallning

Snordjning och sandning

Slyréjning mark/tak

Kabel-TV

Larm

Fastighetsavgift

Administrativ- och ekonomisk f&rvalining
Styreisearvoden

Revisionsarvoden

Forsakringar

Avskrivningar byggnader 1)
Avskrivhingar inventarier

Summa berdknade kostnader ar 1

Avsattning till fond fér yttre och inre underhall *), 145 kr/lkvm BOA/&r

Underlag for berdkning av arsavgifter

1)
Avskrivningar byggnader beréknas till 1,0% av anskaffningsvardet.
11 800 000 — 1 250 000 = 10 550 000. Férdelning av anskaffningsvardet

med taxeringsvardet som berdkningsgrund ger 6 624 000 i byggnadsvarde.

*) vad som avses med inre underhall framgar av foreningens stadgar, § 18.

11 800 000
11 800 000

560 000
10 000
150 000
25 000
25000
35 000
10 000
30 000
5000
28 000
25 000
21000
10 000
10 000
66 000
125 000
1135 000

85000
1220 000
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens [6pande kostnader och

avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bost

adsratternas insatser och faktisk

forbrukning. Insatserna, har dven redovisade i andelstal, avser att motsvara lagenheteras
bostadsarea.

| foljande tabell lamnas en specifikation 8ver samtliga lagenheters huvuddata sasom boarea,
andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och manadsavgift. Boarean ar avrundad till hela
kvadratmeter.

Insatser. manadsavgifter, areor, mm

o | Andelstal Insats kr | Upplatelse | Insats och Arsavgift | Veckoavgift
e £ % avgiftkr¥) | upplatelse- kr kr
[ - 2 avgift
o ] X
2 gl & s g
=] =i a
=gl % g ¢
§ o -
= [T}
o [+]
= 9
111A 1 07| 5RoK|  17.18| 2027000 0| 2027000| 196177 3827
111C 2 46 3 RoK 7.82 923 000 0 923 000 108 803 2163
112A 3 101 5 RoK 17.18 2 027 000 0 2 027 000 185 177 3827
112C 4 46 3RoK 7,82 923 000 0 823 000 108 803 21563
119 5 101 5RoK 1718 | 2027000 G| 2027000 195177 3827
113C 6 46 3 RoK 7.82 923 000 0 923 000 109 803 2153
1147 7 01| S5RoK|  17,18| 2027000 0| 2027000 195177 3827
114C 8 46 3 RoK 7.82 923 000 0 g23 000 109 803 2153
Diff +80
+f-
5868 100,0000| 11 800 QOO 0| 11800000 |1 220000 23 920
Summa berdknade arliga intékter: 1 220 000 kr




F. Ekonomisk prognos

Det framtida underhailsbehov som redovisas under B. pé sida 2 ryms inom ovanstdende ekonomiska prognos

genom att utnyttja den kassabehdlining som de arliga avskrivningarna och avséttningen till underhalisfonden

skapat.

qFasta priser Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Are Ar 11

Eavser prislage ar 2013

=t

Ei&rsavgifter 1220 000| 1225000| 1230000( 1235000 1245000| 1265000 1375000

N

E?\rsavgift/mz 2075 2083 2092 2100 2117 2134 2330

=

ga?éntor 0 3 000 7 Q00 10 000 15 000 20 000 40 000
Summa intdkter 1220000 1228000| 1237000 1245000| 1260000 1285000 1415000
Driftskostnader 916000 ©20000| 925000 ©935000| 950000 975000| 1100000
Avskrivningar 191000 191000| 191000| 191000| 191000 191 000 191 000
Rantor 0 0 0 0] o 0 0
Fastighetsavgift 28 000 28 000 29 000 29 000 30000 30 000 35 000
Fondavséttningar for yttrefinre underhall 85 000 85 000 85 000 85 000 85 000 85 000 85 000
Arets dverskott 0 4 000 7 000 5 000 4 000 4 000 4 000
Summa kostnader och arets éverskott 1220000| 1228000| 1237000| 1245000| 1260000| 1285000( 1415000
Berikningsunderlag

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Ar 11

Taxeringsvéarde bostader 9584000 9584000 9600000 9600000 9650000 9650000 10000000
Taxeringsvarde lokaler 0] 0 0 0 0 0 0
Summa taxeringsvarde 9584000 9584000 9600000 9600000 9650000 9650000 10000000
Kassabehallning (TSEK) 276 555 838 1124 1304 1584 2300
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G. Kénslighetsanalys

Fasta priser Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ar4 | Ar5 | Ar6 [Ar11
(Avser prislage ar 2013)

Genomshnittliga arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniva + 1% |2 0962 117 (2 1382 159|2 181 |2 203 2315
Antagen inflationsniva + 2% [ 2 116 |2 159 |2 203 {2247 |2 292 | 2 338 2 581
Antagen inflationsniva - 1 % [2 054 (2034 (2013|1993 (1873 (1954 1 858

Antagen inflationsniva - 2 % |2 034 {1993 1953|1914 | 1876|1838 1662

H. Sirskilda férhallanden

1. Medlem som innehar bostadsratt skall betala arsavgift med belopp som ovan angivits eller
som styrelsen annorlunda beslutar. Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet
med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen. Andring av Insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstamma.

2. N&gra andra avgifter an de som har redovisas utgdr icke, vare sig regelbundna eller
av sarskilt beslut beroende. Det ligger styrelsen att bevaka s&dana foréndringar i
kostnadslaget som kan kréva hojningar av féreningens arsavgifter for att féreningens
ekonomi inte skall &ventyras.

3. Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad, i det fall att mark tillhér bostadsrétten, svara for
skétsel och underhall av denna.

4. Bostadsrattshavare skall till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i
dverenskommet skick.

5. Bostadsrattshavare bdr p& egen bekostnad teckna hemforsékring for bostadsrattslagenheten
intill fullvarde.

8. Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall foreningens tillgdngar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

Bostadsrattsfdreningen Timmerbyn 2
2014-01-10 !

W O T
""'"-‘“-'\.--" L] 7
Bo Eriksson 0 ] s Bauer Stefan Andersson
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som £t andamal som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ckonomisk
plan for bostadstittsforeningen Timmerbyn 2 med org.nt 769626-9419, far hirmed avge foljande

intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse f6r bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmet Svetens med innehdllet i tllgingliga
handlingar och i &vrigt med férhdllanden som ér kinda £6r oss.

I planen gjorda berikningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som halibac.

Féteningen har i planen kalkylerat med de rintor och avgifter som giller vid tidpunkten for planens
upptittande. Eventuell forindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av
l3nen kommer att piverka kapitalkostnaden.

Bostadstittsfreningen omfattar 8 st ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna ir placerade s att indamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Férutsittingarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ctt allmint omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pi tillf6rlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan daterad 2014.01.04

Stadgar f6r Brf Timmerbyn2

Registretingsbevis f6r Bef Timmerbyn 2

Kopekontrakt for fastigheten Vistra Silen 3:101mellan Fjillinvest AB och Brf Timmerbyn 2
daterad 2014.01.02

Besiktningsprotokoll med virdeting av etforderligt underhdll daterad 2013.11.20

Utdrag ur fastighetsregistret

Stockholm 2014.01.29
- ;
ﬂ pluzd
Ként Ah.tliné/ ennarth Astrand
Civilekonom Civilipgenjor
Abrling Fastighetsekonomi AB GarfBo AB

Av Boverket férklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.



