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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Timmerbyn 2, 769626-9419, med sate i Dalarnas lan,
Malung-Salens kommun, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Malung-Salen Vastra Salen 3:101 och har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens byggnader upplata lagenheter for
nyttjande. Upplatelse av bostadsratterna sker i form av veckoandelar. Samtliga veckoandelar som
inte upplatits ags av Fjallinvest AB. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2014-02-06.
Antalet medlemmar den 4 februari 2024 var 346 st (fg ar 344).

Styrelsen och ovriga funktionarer
Ordinarie styrelseledaméter

Bo Eriksson, ordférande

Christer Eriksson

Gdran Wiberg

Benny Hégling

Patrick Carlsson
Styrelsesuppleant

Ingegerd EKkI6f

Ordinarie revisor

Qrev AB med auktoriserade revisorn Nicklas Paulsson som huvudansvarig.

Fastigheten

Under 2014 forvarvades fastigheten Malung-Salen Vastra Salen 3:101 som bestar av fyra byggnader
med tva lagenheter i varje. 46 kvm och 101 kvm. Byggnaderna uppférdes 1999. Till Iagenheterna hor
ocksa parkeringsplatser. Byggnaderna ar fullvardesférsakrade.

Underhall
Styrelsen arbetar efter en underhéllsplan dar férvantade underhallsatgarder planeras enligt férvantat
behov. Genomgang och uppdatering av underhallsplanen sker arligen.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 936 880 880 040 1394 344 1395 000 1347 466
Resultat efter finansiella poster -176 671 -89 531 -269 694 228 998 -295 833
Balansomslutning 17437906 12043901 12327857 12756778 12630560
Soliditet, % 61 90 88 88 87

Avskrivningarna uppgar till 274 192 SEK ( f g ar 249 909). Da dessa inte paverkar féreningens likviditet
tas inte full hojd for dessa nér veckoavgifterna bestams. Arets kassafloéde ar positivt med 2 665 890
SEK vilket framgar av kassaflédesanalysen pa sid 6. Den huvudsakliga anledningen ar upptagande av
lan med 2 400 000 SEK. Betalningen av vatrumsrenoveringen skedde efter arsskiftet.
Kundfordringarna som avser obetalda veckoavgifter vid arsskiftet uppgar till 104 150 SEK. Den totala
kassabehallningen per 2023-12-31 uppgar till 4 286 297 SEK. Det ar styrelsens bedémning att
foreningen inte kommer att behdva finansiera sina ekonomiska ataganden genom avgiftshojningar,
nya lan eller insatsokningar. Jamférelsearen har inte raknats om enligt K3 kapital 35.

# visma sign



Bostadsrattsforeningen Timmerbyn 2 2(10)
769626-9419

Nyckeltal Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31
Skuldsattning per kvm 4082 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 4082 -
Sparande per kvm 7 290 2 756
Rantekanslighet, % 2,2 -
Energikostnad per kvm 481 388
Arsavgiften per kvm upplaten med bostadsratt 1593 1497
Arsavgiftens andel i procent av totala rérelseintakter 99 98

Foreningens lan i Stadshypotek I6per med 5,12 % fast ranta. Villkorsandringsdag 2024-10-30.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under réakenskapsaret har samtliga vatrum renoverats till en kostnad av 3,0 MSEK. Finansiering har
skett genom 2,4 MSEK i banklan till bunden ranta (5,12%) i ett ar fram till 2024-10-30 och resterande
med egna medel.

Forandringar i eget kapital

Underhalls-  Balanesrat Arets Totalt

Inbetlda insatser fond resultat resultat eget kapital

Vid arets borjan 11 800 000 680 000 -1585080 -89531 10805 389
Avsattning till underhallsfond 85 000 -174 531 89 531

Arets resultat -176 671 -176 671

Vid arets slut 11 800 000 765000 -1759 611 -176 671 10 628 718

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor 1 936 282, behandlas enligt féljande:

Belopp i kr
balanserat resultat -1759 611
arets resultat -176 671

-1 936 282
disponeras for
Avsattning till underhallsfond 85 000
Balanseras i ny rdkning -2 021 282
Summa -1 936 282

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 936 880 880 040
Ovriga rérelseintakter 10 168 15 597
947 048 895 637
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -829 111 -734 752
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -274 192 -249 909
Rorelseresultat -156 255 -89 024
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 15 4
Rantekostnader och liknande resultatposter -20 431 -511
Resultat efter finansiella poster -176 671 -89 531
Resultat fore skatt -176 671 -89 531
Arets resultat -176 671 -89 531
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 12 864 252 9946 100

Inventarier 5 182 471 379 921
13 046 723 10 326 021

Summa anlaggningstillgangar 13 046 723 10 326 021

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 104 150 67 020

Ovriga fordringar 735 26 786

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 1 3 667

104 886 97 473

Kassa och bank 4 286 297 1620 407

Summa omsattningstiligangar 4 391 183 1717 880

SUMMA TILLGANGAR 17 437 906 12 043 901

# visma sign



Bostadsrattsforeningen Timmerbyn 2 5(10)
769626-9419

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 11 800 000 11 800 000

Fond for yttre underhall 765 000 680 000
12 565 000 12 480 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1759 611 -1 585 080

Arets resultat -176 671 -89 531
-1 936 282 -1674 611

Summa eget kapital 10 628 718 10 805 389

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 2400 000 -

Leverantorsskulder 92 967 45 268

Skatteskulder 68 192 34 096

Ovriga kortfristiga skulder 124 34 842

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 4 247 905 1124 306

6 809 188 1238 512
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 437 906 12 043 901
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -176 671 -89 531
Avskrivningar 274 192 249 909

97 521 160 378

Betald skatt 34 096 700
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 131 617 161 078
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7 412 21 859
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 3 136 580 -195 125
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3260 785 -12 188
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -3 024 895 -87 316
Erhallna bidrag 30 000 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 994 895 -87 316
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2400 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2400 000 -
Arets kassaflode 2 665 890 -99 504
Likvida medel vid arets borjan 1620 407 1719 911
Likvida medel vid arets slut 4 286 297 1620 407
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tillampades
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindra aktiebolag (K2). Overgangen har
gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3:s kapitel 35. Bostadsféreningen Timmerbyn 2 ar en mindre
férening och har utnyttjat mindre féreningars maéjlighet att inte rdkna om jamforelsetalen for 2022 enligt
K3:s principer. Presenterade jamforelsetal 6verensstammer i stéllet med de uppgifter som
presenterades i féregaende ars arsredovisning, och det finns darmed brister i jamférbarheten mellan
aren.

Effekterna av évergangen ar féljande:

-Komponentbaserad avskrivning pa byggnader innebar hdgre avskrivning med 9 567 kr mot tidigare
tilldmpad princip med linjar avskrivning.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

For byggnaderna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedéomts vara vasentlig.
Nyttiandeperioden pa dessa komponenter har beddomts variera mellan 50-200 ar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fdéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:
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-Stomme och grund 200 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 60 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 75 ar
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 75 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 50 ar

Not 2 Driftskostnader

8(10)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hushallsel och varme 225 214 175 437
Vatten och avlopp 57 707 52 464
Renhallning 17 640 15 826
Storstadning / Tvatt 117 989 84 330
Reparation och underhall 47 186 101 221
Fastighetsforsakring 16 539 15039
Fastighetsskatt 34 096 34 796
Fastighetsskotsel och fastighetsforvaltning 50 000 50 750
Ovriga fastighetskostnader 23 000 32 081
Kommunikation (TV, tele, larm) 12 600 12 600
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 79 856 66 874
Administration 90 778 90 426
Diverse 6vriga kostnader 56 506 2908
Summa 829 111 734 752
Not 3 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark 81 667 67 100
Inventarier, verktyg och installationer 192 525 182 809
Totalt 274 192 249 909
Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 10 550 000 10 550 000
-Nyanskaffningar 2999 819 -
Vid arets slut 13 549 819 10 550 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -603 900 -536 800
-Arets avskrivning -81 667 -67 100
Vid arets slut -685 567 -603 900
Redovisat varde vid arets slut 12 864 252 9 946 100
Bokfort varde mark 3 840 000 3 840 000
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Not 5 Inventarier
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1635711 1548 395
-Nyanskaffningar 25076 87 316
-Erhalina stod -30 000 -
Vid arets slut 1630 787 1635711
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 255790 -1 072 981
-Arets avskrivning -192 526 -182 809
Vid arets slut -1 448 316 -1255 790
Redovisat varde vid arets slut 182 471 379 921
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupen intakt laddstolpar - 3 667
- 3667
Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 2400 000 -
2400 000 -
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna styrelsearvoden 26 550 24 150
Upplupna arbetgivaravgifter pa styrelsearevoden 8 340 7 588
Upplupna revisionsarvoden 25 000 25 000
Forutbetalda veckoavgifter 1142 640 936 880
Upplupna elkostnader laddstolpar - 182
Upplupna elkostnader - 46 176
Upplupna stadkostnader - 84 330
Upplupen renoveringskostnad 3024 895 -
Upplupna rantekostnader 20480 -
4 247 905 1124 306
Not 9 Stallda sakerheter
Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2400 000 -
Summa stéllda sdkerheter 2400 000 -
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Underskrifter

Salen den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Bo Eriksson Christer Eriksson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Benny Hoégling Patrick Carlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Gdran Wiberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av min elektoniska signatur

Qrev AB
Nicklas Paulsson
Auktoriserad revisor
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BENNY HOGLING
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Bo Ture Eriksson

65d7bf39-ff03-4ff7-aaa8-b5f16a154cd1 - 2024-04-11 10:01:04 UTC +03:00
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PATRICK CARLSSON
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Goran Wiberg
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Goran Christer Eriksson
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Anders Nicklas Paulsson

80f7e887-5af0-42f1-8078-ae487056bc94 - 2024-04-11 16:24:48 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 0ddc0823-3a81-416c-b892-dba4505f4cbd - SE
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