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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Timmerbyn 4, som har sitt sate i Malung-Salen kommun, Dalarnas an,
registrerades hos Bolagsverket 2016-07-05 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt
fér fritidsdndamal och utan tidshegransning.

Foreningen ager en fastighet med fyra byggnader innehdllande sammaniagt 8
bostadslagenheter.

Under hosten 2015 har l&genheterna renoverats for 6,7 MSEK. Renoveringen har omfattat
huvudsakligen utbyggnad av entréytor och mdjlighet till gemensam tillgénglighet till byggnadens
bégge |dgenheter, omdisponering av dvervaningen i de fyra stora lagenheterna, nya kik med nya
vitvaror, nya bastulavar, nya TV-apparater med BlueRay och ljudanldggning, tvattmaskin i alla
lagenheter samt mébiler och textilier.

Upplatelse och inflyttning i lagenheterna berdknas ske under november 2016.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styreisen uppréattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om
kostnaderna f&r forvarv av fastigheterna enligt avtalad kdpeskilling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i september 2016.

Samtliga lAgenheter kommer att upplatas i form av veckoandelar dar Agaren ges mdjlighet att
hyra ut dessa i andra hand.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Del av fastigheten Malung-Salen Vastra Sélen 3:102
Adress: Lindvallen, 780 67 Sélen

Fastighetens beraknade areal: ca 3 000 m?

Bostadsarea: ca 668 m2 (BOA)

Antal lagenheter; 8 st

Byggnadernas antal och utformning samt byggnadsar: 4 st tvdvaningsbyggnader
Nybyggnadsar: 2000

Fastigheten innehar servitut avseende ledningar och in- och utfartsvdgar.

Gemensamma anordningar

Tele, kabel-TV samt ledningar | mark for fjarrvarme, vaiten och spillvatten, samt kraft och
belysning.

Servitut / Ledningsritt

Fastigheten kommer ej att belastas med nagra servitut.

Gemensamhetsanliaggning (Samfillighetsanldggning)

Fastigheten intrdder i befintliga gemensamhetsanldggningar Vastra Silen ga:39 (Huvudvagar
skid- och gangstrak), ga:40 (Lokalgator och parkeringsplatser) och ga:42 (Gronomraden).

Framtida underhallsbehov

| januari 2016, efter fardig renovering, gjordes en besikining av samtliga byggnader och
IAgenheter. Det bedémda framtida underhallet inom 2-5 ar uppgéar till ca 100 000 kr och inom
5-10 ar till ca 600 000 kr.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning
Stomme

Stomkomplettering

Yttertak

Fasad

Installationer

Typrumsbeskrivning

Betongplatta pa mark.
Tra

Mellanviaggar av gipsskivor pa stomme av tréreglar.
Innertak av laserad panel.
nnerdérrblad och karmar, laserade.

Takstomme av trd.
Torvtak med helsvetsad butanduk.

Fasader av trédpanel, delvis timmerstomme.
Fénster av trd, malade 3-glas isolerglas.
Entréddrrar av trd, malade.

Fonsterbleck, listbeslag o d av plasthelagd plat

Uppvarmning med vattenburen golvvarme. Anslutet till fjdrrv@rmeanlaggning.
FTX- ventilationssystem, ventilerat i samtliga rum.
Elektriska handdukstorkar i WC/dusch.

Ligenheter
Rum Golv Vigg Tak Ovrigt
Hall /kapprum Klinker Panel Panel laserat Stadskap
laserat och | och malad Kapphylla
malad gips | gips Torkskap
Tvattmaskin
Kdk Klinker Panel Panel laserat | Kdksinredning
laserat Spis med ugn och spisflakt
Stankskydd Kyiffrys
av kakel Mikrovagsugn
ovan Diskbank
bankskivor Diskmaskin
WC/Dusch/Bastu | Klinker Kakel/ Panel [aserat Golvvarme
Bastupanel El handdukstork
Busch Vagg
Alirum Ek —lamell Panel Panel laserat
laserat Timmervaggar
Sovrum Bok- lamell | Panel Panel laserat Garderobskap
och laserat
heltdckande
matta

En omgéang ritningar finns tillgéngliga hos fireningens styrelse.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETER

Anskaffningskostnad fér mark och byggnader 12 200 000
-varav inventarier 1 450 000
Summa 12 200 000

Fastigheten fullvérdeférsakras.

Uppskattat kommande taxeringsvérde baserat pa den

ursprungliga fastighetens taxeringsvarde 2016 7 200 000
-varav mark 2 450 000
-varav byggnad 4 750 000

FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Insatser

Finansiering summa

Berdknade driftskostnader inkl moms i férekommande fall {kr)

Externa tjanster for fastighetsskotsel
Reparationer ach underhall
Fiarrviarme och elektricitet
Vattenférbrukning och aviopp
Renhallning

Snoérdjning och sandning

Slyréjning mark/tak

Kabel-TV

Larm

Fastighetsavgift

Administrativ- och ekonomisk férvaltning
Styrelsearvoden

Revisionsarvoden

Férsakringar

Avskrivningar byggnader 1)
Avskrivningar inventarier

Summa berdknade kostnader ar 1

Avséttning till fond for yttre och inre underhall *), 165 kr/kvm BOA/ar

Underlag for berikning av arsavgifter

1)
Avskrivningar byggnader herdknas fill 1,0% av anskaffningsvéardet.
12 200 000 kr — 1 450 Q00 kr = 10 750 000. Fordelning av anskaffningsvardet

med taxeringsvardet som berdkningsgrund ger 7 100 000 i byggnadsvarde.

*) vad som avses med inre underhall framgar av féreningens stadgar, § 18.

12 200 000

12 200 000

575 000
30 000
175 000
25 000
25000
45 000
10 000
30 000
7 000
15 000
30 000
22 000
15 000
10 000
71000
145 000
1230 000

110 000

1 340 000
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som fareskrivs i féreningens stadgar skall féreningens |6pande kostnader och
avséttningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser och faktisk
férbrukning. Insatserna, hdr dven redovisade | andelstal, avser att motsvara lagenheternas
bostadsarea. Arsavgifterna beréiknas utifran antalet baddar i Idgenheten vilket battre aterspeglar
kostnaderna ar boarean.

| féljande tabell lamnas en specifikation éver samtliga lagenheters huvuddata sdsom boarea,
andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och manadsavgift. Boarean &r avrundad till hela

kvadratmeter.

Insatser, manadsavgifter, areor, mm

o § Andelstal Insats kr| Arsavgift | Veckoavgift
= £ % kr kr

= S

s 5 £

1] & £ e @

3 &) = = o

I c =] © n

&) - 5 2

s hi =

Sy T

—
115A 1 113 5 RoK 16,52 2 015 000 214130 4 370
115C 2 54| 3RoK 8481 1035000 121 030 2470
116A 3 113 5 RoK 16,52 20315000 214 130 4370
116G 4 54 3 RoK 8,48 1035 000 121 030 2470
1208 5 113 5 RoK 16,52 2015000| 214130 4 370
1200 6 54| 3RoK 8,48 1035000) 121030 2470
1218 7 113y 5S5RoK 16,62 2015000) 214 130 4 370
121C 8 541 3RoK 848| 1035000} 121030 2470

Diff 640
+-

668 100,00 | 12200000 1 340 640 27 360
Summa berdknade arliga intékter: 1 340 000
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F. Ekonomisk prognos

Fasta priser Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar 11
Avser prisldge ar 2015
Arsavgifter 1340 000| 1355000 1370000( 1385000 1400000 1415000 1560000
Arsavgittim? 2 006 2028 2 051 2073 2096 2118 2335
Rantor 0 0 1000 2 000 4 000 6 000 10 000
Summa intikter 1340000| 1355000 1371000 1387000 1404000! 1421000( 1570000
Driftskostnader 999 000| 1005000 1015000 1025000| 1{435000] 1050000| 1160000
Fastighetsavgift 15 000 15 000 17 000 17 000 19 000 19 000 21000
Kassafldde 326 000 335 000 339 000 345000 350 000 352 000 389 000
Avskrivningar 2160007 216 000 216 000 216 000 216 000 216 000 216 000
Fondavsattningar for yttrefinre underhall 110000 110 000 110 000 110 000 110 000 110 000 110 000
Redovisat resultat 0 9 000 13 0G0 19 000 24 000 26 000 63 000
Summa kostnader och érets 6verskott | 1 340000 1355000 1371000 1387000| 1404000| 1421000]| 1570000
Berikningsunderlag

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar11
Taxeringsvarde bostader 7200000 7200000 7400000 7400000 7600000 7600000 8000000
Taxeringsvérde lokaler 0 0 0 0 0 0 0
Summa taxeringsvirde 7200000 7200000 7400000 7400000 7600000 7600000 8000000
Kassabehallning (TSEK) 326 661 1000 1345 1695 2047 3 800

Baserat péa férvantad inflationstakt uppraknas arsavgifter och driftskostnader arligen med 1% till och med ar 6.

Dérefter med 2 %.

Det framtida underhalisbehov som redovisas under B. pa sida 2 ryms inom ovanstaende ekonomiska prognos

genom att utnyttja den kassabehdllning som de arliga avskrivningarna och avsattningen till underhallsfonden

skapat.




2016101205876

G. Kidnslighetsanalys

Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ara | Ar5 | Are | Ar1t
Genomsnitttig arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniva +1%-enhet 2026|2049 20711 2094 | 2117 | 2139| 2359
Antagen inflationsniva +2%-enhster 2046|2069 2092 2115| 2138 2161 | 2382
Antagen inflationsniva -1%-enhet 1986 2008| 2030 2053 | 2075, 2097 | 2312
Antagen inflationsniva -2 %-enheter 1066| 1988|2010, 2032 | 2054 2076| 2289

H. Sirskilda férhallanden

1. Medlem som innehar bostadsratt skall betala arsavgift eller i fsrekommande fall veckoavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Overlatelseavgift
och pantsattningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

2. Nagra andra avgifter 4n de som har redovisas utgar icke, vare sig regelbundna eller
av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadsldget som kan kréva héjningar av foreningens arsavgifter for att féreningens

ekonomi inte skall &ventyras.

3. Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall féreningens tillgéngar skiftas pa satt som

féreningens stadgar féreskriver.

Bostadsrittsforeningen Timmerhyn 4

2016-09-27

Bo Eriksson

: Jonis Bauer

Stefan Andersson
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Enligt Bostadsrittslagen féreskrivet intyg

Undertecknade, som fér andamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f&r bostadsrittsforeningen Timmerbyn 4 med org.nt 769632-5989, fir hirmed avge f6ljande

intyg,

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse fér bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med inneballet i tillgingliga
handlingar och i Gvrigt med férhallanden som ar kinda for oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka tintekostnader, amortering och
Svriga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av linen kommer att paverka f6reningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
bokfbringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende svarar for inre underhallet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att lainen amorteras pa 50 4r, bedémer vi planen som
hallbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 8 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenhetetna dr placerade sa att indamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ir uppfyllda.

Pa grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme utrala att planen enligt vir
uppfattning vilar pd tiliférditliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonotnisk plan daterad 2016-09-27

Stadgar £6¢ Bef Timmerbyn 4 registrerade 2016-09-19

Registreringsbevis for Bef Timmerbyn 4

Képekonttakt gillande del av fastigheten Vistra Silen 3:102, Malung-Silens kommun,
daterat 2016-09-30

Besiktningsprotokoll daterat 2015-12-09

Bedtmning av framtida underhall daterat 2016-02-08

Utdtag ur fastighetsregistret

+

10lm 2016-10-10 /7
/&/2/\
Lenn?{th/f\strand Pet Envallée”

Chvelhreenjor Civilekonom
Gear-Bo Besifrning 4B

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer.




