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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Timmerbyn 4, 769632-5989, med sate i Dalarnas lan,
Malung-Salens kommun, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Malung-Salen 3:126 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens byggnader upplata lagenheter for nyttjande. Upplatelse
av bostadsratterna sker i form av veckoandelar. Samtliga veckoandelar som inte upplatits ags av
Fjallinvest AB. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2016-10-12. Antalet medlemmar den 4
februari 2024 var 406 st (fg ar 298).

Styrelsen och ovriga funktionarer
Ordinarie styrelseledaméter

Bo Eriksson, ordférande

Ann-Mari Strid Westman

Gdran Wiberg

Annelie Eidevald
Styrelsesuppleanter

Joacim Svensson

Jonas Nystrom

Ordinarie revisor

Qrev AB med auktoriserade revisorn Nicklas Paulsson som huvudansvarig.

Fastigheten

Under hosten 2016 forvarvades fastigheten Malung-Salen Vastra Salen 3:126 som bestar av fyra
byggnader med tva lagenheter i varje. 54 kvm och 113 kvm. Byggnaderna uppférdes 2000. Till
lagenheterna hor ocksa parkeringsplatser. Byggnaderna ar fullvardesférsakrade.

Underhall
Styrelsen arbetar efter en underhéllsplan dar férvantade underhallsatgarder planeras enligt forvantat
behov. Genomgang och uppdatering av underhallsplanen kommer att ske arligen.

Foreningens ekonomi
Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett akta privatbostadsforetag.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 1077 018 897 682 1437 464 1438 000 1388774
Resultat efter finansiella poster  -178 360 -89 367 -112 680 272 857 -133 080
Balansomslutning 16566 875 17278596 13458244 13850894 13574253
Soloditet,% 72 70 90 89 88

Avskrivningarna uppgar till 328 778 SEK ( f g ar 233 029). Da dessa inte paverkar féreningens likviditet
tas inte full hojd for dessa nar veckoavgifterna bestams. Arets kassafléde ar dock negativt med 556
692 SEK vilket framgar av kassaflodesanalysen pa sid 6. Kundfordringarna som avser obetalda
veckoavgifter vid arsskiftet uppgar till 280 260 SEK. Den totala kassabehallningen per 2023-12-31
uppgar till 2 474 738 SEK. Det ar styrelsens bedémning att féreningen inte kommer att behéva
finansiera sina ekonomiska ataganden genom avgiftshojningar, nya Ian eller insatsékningar.
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Nyckeltal
2023 2022
Skuldsattning per kvm 4 988 5090
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 4 988 5090
Sparande per kvm 3705 4 538
Rantekanslighet, % 3.1 3,8
Energikostnad per kvm 419 331
Arsavgiften per kvm upplaten med bostadsratt 1612 1344
Arsavgiftens andel i procent av totala rorelseintakter 99 99
Eget kapital
Inbetalda ~ Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat Totalt EK
Vid arets borjan 12 200 000 550 000 -599 526 -89 367 12 061 107
Avsattning till underhallsfond 110 000 -110 000 -
Omforing av foreg ars resultat -89 367 89 367
Arets resultat -178 360 -178 360
Vid arets slut 12 200 000 660 000 -798 893 -178 360 11 882 747
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -798 893
arets resultat -178 360
-977 253
disponeras for
avsattning till underhallsfond 110 000
balanseras i ny rakning -1 087 253
-977 253

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1077 018 897 682
Ovriga rérelseintakter 8 879 13 179
1085 897 910 861
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -763 477 -736 359
Personalkostnader -11 302 -5 869
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -328 778 -233 029
Rorelseresultat -17 660 -64 396
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 3
Rantekostnader och liknande resultatposter -160 710 -24 974
Resultat efter finansiella poster -178 360 -89 367
Resultat fore skatt -178 360 -89 367
Arets resultat -178 360 -89 367
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 13 155 365 13 308 409

Inventarier 5 656 189 861 923
13 811 554 14 170 332

Summa anlaggningstillgangar 13 811 554 14 170 332

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 280 260 46 370

Ovriga fordringar 323 26 336

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 - 4128

280 583 76 834

Kassa och bank 2474738 3031430

Summa omsattningstiligangar 2755 321 3108 264

SUMMA TILLGANGAR 16 566 875 17 278 596
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medelemsinsatser 12 200 000 12 200 000
Fond for yttre underhall 660 000 550 000
12 860 000 12 750 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -798 893 -599 526
Arets resultat -178 360 -89 367
-977 253 -688 893
Summa eget kapital 11 882 747 12 061 107
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7,9 3332000 3400 000
Leverantorsskulder 80 678 49 605
Skatteskulder 68 192 -
Ovriga kortfristiga skulder 554 68 967
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 1202704 1698 917
4684 128 5217 489
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 566 875 17 278 596
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -178 360 -89 367
Avskrivningar 328 778 233 029

150 418 143 662

Betald skatt 68 192 34 096
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 218 610 177 758
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -203 748 40 802
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -533 554 -2 522 711
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -518 692 -2 304 151
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar - -285 026
Erhallna stod 30 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 30 000 -285 026
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 3400 000
Amortering av lan -68 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -68 000 3400 000
Arets kassaflode -556 692 810 823
Likvida medel vid arets borjan 3031430 2 220 607
Likvida medel vid arets slut 2474738 3031430
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset dven utgifter som ar
direkt hanfoérliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10

For byggnaderna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har bedomts variera mellan 50-200 ar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 200 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 60 ar

-Installationer, VA och elsystem, varme och ventilation mm 75 ar

-Yttertak och fonster 75 ar

-Fast inredning och koksinredning 75 ar

-Inre och yttre ytskikt, fasader mm 50 ar
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hushallsel och varme 222 479 165 371
Vatten och avlopp 57 707 55 964
Renhallning 17 640 15 826
Sndrojning 18 000 18 000
Storstadning / Tvatt 117 989 48 230
Reparation och underhall 60 453 66 143
Fastighetsskatt 34 096 59 843
Fastighetsskotsel och fastighetsforvaltning 50 000 50 750
Kommunikation (TV, tele, larm) 17 600 17 600
Forbrukningamterial och forbrukningsinventaier 72 864 49 020
Fastighetsforsakring 23 706 21 950
Ovriga fastighetskostnader - 9 081
Administration 70 943 158 581
Summa 763 477 736 359
Not 3 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark 153 044 84 926
Maskiner och inventarier 175734 148 103

328 778 233 029

Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 13 748 335 10 750 000
-Nyanskaffningar - 2998 335
Vid arets slut 13 748 335 13 748 335
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -439 926 -355 000
-Arets avskrivning -153 044 -84 926
Vid arets slut -592 970 -439 926
Redovisat varde vid arets slut 13 155 365 13 308 409
Bokfort varde mark 3 650 000 3 650 000
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1735026 1450 000
-Nyanskaffningar - 285 026
-Erhallna stod -30 000 -
Vid arets slut 1705 026 1735026
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -873 103 -725 000
-Arets avskrivning -175734 -148 103
Vid arets slut -1 048 837 -873 103
Redovisat varde vid arets slut 656 189 861923
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupen intakt laddstolpar - 4128
- 4128
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 3332000 3400 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 28 650 24 150
Revisionsarvode 25 000 25 000
Sociala kostnader 8 341 7 588
Elektricitet - 46 423
Rantekostnader 28 433 24 461
Arsavygifter 1112 280 1077 020
Driftskostnader - 494 275
1202 704 1698 917
Not 9 Stéllda sékerheter
Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3400 000 3400 000
Summa stéllda sdkerheter 3400 000 3400 000
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Underskrifter

Salen den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Bo Eriksson Ann-Mari Strid Westman
Styrelseordférande Styrelseledamot
Gdran Wiberg Annelie Eidevald
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur
Qrev AB

Nicklas Paulsson
Auktoriserad revisor
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Bo Ture Eriksson

7d7bc187-9394-4be1-a44b-e9771c8a3878 - 2024-04-10 09:44:56 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 23447a3e-6a0f-4af3-9a35-e355dcc4efd9 - SE

Goran Wiberg

€681616¢-9275-415a-b235-652d4d3aa4c7 - 2024-04-10 10:28:28 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 8b0031ec-0517-411-be44-795e5d654b75 - SE

ANNELIE EIDEVALD

d3fcaeef-4788-4d09-b875-08da3600835b - 2024-04-10 12:33:57 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - 968a8269-86ad-4e5d-b636-e90e317d35¢8 - SE

Ann-Mari Strid Westman

d50180b5-090b-40d8-8e89-e3a76da43972 - 2024-04-10 15:24:20 UTC +03:00
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Anders Nicklas Paulsson

649e2174-7167-46af-9b76-47dae600fc05 - 2024-04-11 10:45:35 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 02ee2915-dcab-4a66-a018-ee99539e0c13 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/b20147f9-bb98-487f-a5d7-11d57bcfac4l

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende
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