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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Timmerbyn 4, 769632-5989, med sate i Dalarnas lan,
Malung-Salens kommun, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Malung-Salen 3:126 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens byggnader upplata lagenheter for nyttjande. Upplatelse
av bostadsratterna sker i form av veckoandelar. Samtliga veckoandelar som inte upplatits ags av
Fjallinvest AB. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2016-10-12. Antalet medlemmar den 4
februari 2023 var 298 st (fg ar 294).

Styrelsen och ovriga funktionarer
Ordinarie styrelseledaméter

Bo Eriksson, ordférande

Ann-Mari Strid Westman

Gdran Wiberg

Annelie Eidevald

Ordinarie revisor
Auktoriserade revisorn Anders Lindholm

Fastigheten

Under hésten 2016 forvarvades fastigheten Malung-Salen Vastra Salen 3:126 som bestar av fyra
byggnader med tva lagenheter i varje. 54 kvm och 113 kvm. Byggnaderna uppférdes 2000. Till
lagenheterna hor ocksa parkeringsplatser. Byggnaderna ar fullvardesférsakrade.

Underhall
Styrelsen arbetar efter en underhéallsplan dar férvantade underhallsatgarder planeras enligt férvantat
behov. Genomgang och uppdatering av underhallsplanen kommer att ske arligen.

Foreningens ekonomi
Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Infor 2022 beslutades att plocka bort stad fran foreningen och lagga den kostnaden pa den enskilde
medlemmen. Detta innebar ocksa att veckoavgifterna sanktes.

Under rakenskapsaret har samtliga vatrum renoverats for 3,2 MSEK. Under hdsten har aven
laddstolpar for elbilsladdning installerats. Finansiering har skett med banklan.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 897 682 1437 464 1438 000 1388 774 1434 569
Resultat efter finansiella poster -89 367 -112 680 272 857 -133 080 -84 696
Soliditet % 69,8 90,3 88,5 88,3 98,9

Definitioner: se not 8
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Eget kapital
Inbetalda Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat Totalt EK
Vid arets borjan 12 200 000 440 000 -376 846 -112680 12150 474
Avsattning till underhallsfond 110 000 -110 000 -
Omforing av foreg ars resultat -112 680 112 680 -
Arets resultat -89 367 -89 367
Vid arets slut 12 200 000 550 000 -599 526 -89367 12061 107
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -599 526
arets resultat -89 367
-688 893
disponeras for
avsattning till underhallsfond 110 000
balanseras i ny rakning -798 893
-688 893

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 897 682 1437 474
Ovriga rorelseintakter 13179 -
910 861 1437 474
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -736 359 -1 329 639
Personalkostnader -5 869 -4 403
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -233 029 -216 000
Rorelseresultat -64 396 -112 568
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -24 974 -112
Resultat efter finansiella poster -89 367 -112 680
Resultat fore skatt -89 367 -112 680
Arets resultat -89 367 -112 680
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 13 308 409 10 395 000

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 861 923 725 000
14 170 332 11 120 000

Summa anldggningstillgangar 14 170 332 11 120 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 46 370 34 600

Ovriga fordringar 26 336 479

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 4128 82 558

76 834 117 637

Kassa och bank 3031430 2 220 607

Summa omsattningstiligangar 3 108 264 2 338 244

SUMMA TILLGANGAR 17 278 596 13458 244
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 12 200 000 12 200 000
Fond for yttre underhall 550 000 440 000
12 750 000 12 640 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -599 526 -376 846
Arets resultat -89 367 -112 680
-688 893 -489 526
Summa eget kapital 12 061 107 12 150 474
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 3400 000 -
Leverantorsskulder 49 605 46 877
Skatteskulder - 8 349
Ovriga kortfristiga skulder 68 967 8 431
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 1698 917 1244 113
5217 489 1307 770
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 278 596 13 458 244
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tillampades
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindra aktiebolag (K2). Overgangen har
gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35 och har inte paverkat nagra jamférelsetal.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10

For byggnaderna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Nyttiandeperioden pa dessa komponenter har beddomts variera mellan 50-200 ar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fdéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 200 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 60 ar

-Installationer, VA och elsystem, varme och ventilation mm 75 ar

-Yttertak och fénster 75 ar

-Fast inredning och koksinredning 75 ar

-Inre och yttre ytskikt, fasader mm 50 ar
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Not 2 Ovriga externa kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Hushallsel och varme 165 371 175 389
Vatten och avlopp 55 964 43 788
Renhallning 15 826 12 059
Sndrojning 18 000 18 000
Reparation och underhall 66 143 38 322
Fastighetsskatt 59 843 8 649
Fastighetsskotsel och fastighetsforvaltning 98 980 861 737
Kommunikation (TV, tele, larm) 17 600 17 600
Forbrukningamterial och forbrukningsinventaier 49 020 38 590
Fastighetsforsakring 21 950 20905
Ovriga fastighetskostnader 9 081 7 420
Administration 158 581 87 180
Summa 736 359 1329 639
Not 3 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark 84 926 71000
Maskiner och inventarier 148 103 145 000

233 029 216 000

Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 10 750 000 10 750 000
-Nyanskaffningar 2998 335
Vid arets slut 13 748 335 10 750 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -355 000 -284 000
-Arets avskrivning -84 926 -71 000
Vid arets slut -439 926 -355 000
Redovisat varde vid arets slut 13 308 409 10 395 000
Bokfort varde mark 3 650 000 3 650 000
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Not 5 Maskiner och inventarier
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1450 000 1450 000
-Nyanskaffningar 285 026 -
Vid arets slut 1735026 1450 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -725 000 -580 000
-Arets avskrivning -148 103 -145 000
Vid arets slut -873 103 -725 000
Redovisat varde vid arets slut 861923 725 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Kreditering av serviceavtal - 82 558
Upplupen intakt laddstolpar 4128 -
4128 82 558
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 24 150 23 800
Revisionsarvode 25000 25000
Sociala kostnader 7 588 7478
Elektricitet 46 423 -
Rantekostnader 24 461 -
Arsavgifter 1077 020 897 680
Driftskostnader 494 275 290 155
1698 917 1244 113
Not 8 Stallda sakerheter
Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3400 000 -
Summa stéllda sidkerheter 3400 000 -

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: (kr):

Totala tillgangar.

Soliditet:

Soliditet ar ett matt pa hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierade med egna medel,

till exempel insatser. Soliditet=Eget kapital/Totala tillgangar.
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Underskrifter

Salen den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Bo Eriksson Ann-Mari Strid Westman
Styrelseordférande

Gdran Wiberg Annelie Eidevald

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur
Qrev AB

Anders Lindholm
Auktoriserad revisor
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Bo Ture Eriksson

31b77761-dc10-4128-9cd1-d90e9df4728e - 2023-04-04 15:38:59 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - 3110a821-7¢3d-41dc-a2{6-5557619f031e - SE

ANNELIE EIDEVALD

35ff04b3-876e-490c-b841-1531e70b853f - 2023-04-04 23:14:17 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 71e9ebef-5f97-48c2-9a34-dd58ce0b8e54 - SE

Goran Wiberg

4989b7b7-35ea-4ae2-a9cb-a357c94dfec4 - 2023-04-11 14:09:55 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - 2b910602-7119-454e-81be-b713362a5874 - SE

Ann-Mari Strid Westman

3ab67c58-3b26-404b-a183-79d829031968 - 2023-04-11 15:33:00 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - e8a2a6a5-b8bc-4456-b971-41¢c59d22¢c9d6 - SE

Anders Daniel Lindholm

65749629-bd28-4247-a10d-e4e8f887e070 - 2023-04-12 11:02:07 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - b315b986-7138-4174-8426-4617e0d6c147 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/dc4710a0-8f75-4ec3-8f91-fccfa9e4d751

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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