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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Timmerbyn 3, som har sitt sate i Malung-Salen kommun, Dalarnas lan,
registrerades hos Bolagsverket 2014-12-16 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och mark under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ager en fastighet med fyra byggnader innehallande sammanlagt 8
bostadslagenheter.

Under hosten 2014 har lagenheterna renoverats for 4,0 MSEK. Renoveringen har omfattat
huvudsakligen omdisponering av 6vervaningen i de fyra stora lagenheterna, nya kék med nya
vitvaror, nya bastulavar, nya TV-apparater med BlueRay och ljudanlaggning, tvattmaskin i de fyra
stora lagenheterna samt mdbler och textilier.

Upplatelse och inflyttning i lagenheterna kommer att ske under april 2015.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om
kostnaderna for forvarv av fastigheterna enligt avtalad kdpeskilling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i februari 2015.

Samtliga lagenheter kommer att upplatas i form av veckoandelar dar agaren ges majlighet att
hyra ut dessa i andra hand.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Malung-Salen Vastra Sélen 5:630

Adress: Lindvallen 780 67 Séalen

Fastighetens areal: 3 800 m2

Bostadsarea: ca 588 m2 (BOA)

Antal lagenheter: 8 st

Byggnadernas antal och utformning samt byggnadsar: 4 st tvavaningsbyggnader
Nybyggnadsar: 2005

Fastigheten innehar servitut avseende ledningar och in- och utfartsvagar.

Gemensamma anordningar

Tele, kabel-TV samt ledningar i mark for fjarrvarme, vatten och spillvatten, samt kraft och
belysning.

Servitut / Ledningsratt

Fastigheten kommer gj att belastas med nagra servitut.

Gemensamhetsanldggning (Samfallighetsanldggning)

Fastigheten intrader i befintliga gemensamhetsanldggningar Véastra Salen ga:39 (Huvudvéagar
skid- och gangstrak), ga:40 (Lokalgator och parkeringsplatser) och ga:42 (Grénomraden).

Framtida underhdllsbehov

| januari 2015, efter fardig renovering, gjordes en besiktning av samtliga byggnader och
lagenheter. Det bedémda framtida underhallet inom 2-5 ar uppgar till ca 100 000 kr och inom
5-10 ar till ca 550 000 kr.



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme

Stomkomplettering

Yttertak

Fasad

Installationer

Typrumsbeskrivning

Betongplatta pa mark.
Tra

Mellanvaggar av gipsskivor pd stomme av trareglar.
Innertak av laserad panel.
Innerddrrblad och karmar, laserade.

Takstomme av tra.
Torvtak med helsvetsad butanduk.

Fasader av trapanel, delvis timmerstomme.
Fonster av tra, malade 3-glas isolerglas.
Entrédorrar av tra, malade.

Fonsterbleck, listbeslag o d av plastbelagd plat

Uppvarmning med vattenburen golvvarme. Anslutet till fjarrvarme anlaggning.
FTX- ventilationssystem, ventilerat i samtliga rum.

Elektrisk varmvattenberedare for tappvarmvatten.

Elektriska handdukstorkar i WC/dusch.

Lagenheter
Rum Golv Vagq Tak Ovrigt
Hall /kapprum Klinker Panel Panel laserat Stadskap
laserat Kapphylla
Torkskap
Kok Klinker Panel+ Panel laserat Koksinredning.
laserat Spis med ugn och spisflakt
Stankskydd Kyl/frys
av kakel Mikrovagsugn
ovan Diskbénk
bankskivor Diskmaskin
WC/Dusch/Bastu | Klinker Kakel/ Panel Golvvarme
Bastupanel El handdukstork
Dusch Vagg
Tvattmaskin i stora Igh
Allrum Ek -lamell | Panel Panel
laserat
Sovrum Bok- Panel Panel Garderobskap
lamell laserat

En omgang ritningar finns tillgangliga hos féreningens styrelse.



BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETER

Anskaffningskostnad fér mark och byggnader 9 800 000 kr
-varav inventarier 1 300 000 kr
Summa 9 800 000 kr

Fastigheten fullvardeférsakras.

Taxeringsvarde saknas da fastigheten &r nybildad.
Uppskattat kommande taxeringsvarde baserat pa den

ursprungliga fastighetens taxeringsvarde 2014 7 400 000 kr
-varav mark 1 900 000 kr
-varav byggnad 5 500 000 kr

FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Insatser
Finansiering summa

Berédknade driftskostnader inkl moms i forekommande fall (kr)

Externa tjanster for fastighetsskotsel
Reparationer och underhall
Fjarrvarme och elektricitet
Vattenférbrukning och aviopp
Renhallning

Snoréjning och sandning

Slyréjning mark/tak

Kabel-TV

Larm

Fastighetsavgift

Administrativ- och ekonomisk férvaltning
Styrelsearvoden

Revisionsarvoden

Forsakringar

Avskrivningar byggnader 1)
Avskrivningar inventarier

Summa beraknade kostnader ar 1

Avsattning till fond for yttre och inre underhall *), 145 kr/lkvm BOA/ar
Underlag for berakning av arsavgifter

1)

Avskrivningar byggnader beraknas till 1,0% av anskaffningsvardet.

9 800 000 kr — 1 300 000 kr = 8 500 000. Férdelning av anskaffningsvardet

med taxeringsvardet som berékningsgrund ger 6 300 000 i byggnadsvarde.

*) vad som avses med inre underhall framgar av féreningens stadgar, § 18.

9 800 000

9 800 000

575 000
20 000
150 000
25000
25000
40 000
10 000
30 000
5000
15 000
25000
22 000
10 000
10 000
63 000
130 000
1155 000

85 000

1240 000



BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens I6pande kostnader och
avsattningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas insatser och faktisk
forbrukning. Insatserna, har aven redovisade i andelstal, avser att motsvara lagenheternas
bostadsarea. Arsavgifterna beraknas utifr&n antalet baddar i lagenheten vilket battre &terspeglar

kostnaderna ar boarean.

| foljande tabell Iamnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters huvuddata sdsom boarea,
andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och manadsavgift. Boarean ar avrundad till hela
kvadratmeter.

Insatser, manadsavgifter, areor, mm

o| Andelstal Insats kr | Upplételse | Insats och | Arsavgift | Veckoavgift
< £ % avgift kr *) | upplatelse- kr kr
c .
c = > avgift
& = < k>
%) o < T 3
o] O) K ~ Qo
I c o) 5] 7]
g 9 g 2
> & S
3 )
-
148A 1 101| 5RoK 17,18 | 1684 000 0| 1684000| 203745 3995
148C 2 46| 3RoK 7,82 766 000 0 766 000 106 233 2083
151A 3 101| 5RoK 17,18 | 1684 000 0| 1684000| 203745 3995
151C 4 46| 3RoK 7,82 766 000 0 766 000 106 233 2083
152A 5 101| 5RoK 17,18 | 1684 000 0| 1684000 203745 3995
152C 6 46| 3RoK 7,82 766 000 0 766 000 106 233 2083
153A 7 101| 5RoK 17,18 | 1684 000 0| 1684000| 203745 3995
153C 8 46| 3 RoK 7,82 766 000 0 766 000 106 233 2083
Diff +88
+/-
588 100,0000 | 9 800 000 0| 9800000 | 1240000 24 312
Summa beraknade arliga intakter: 1240 000 kr




F. Ekonomisk prognos

Fasta priser Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ari11
Avser prislage ar 2015
Arsavgifter 1240000| 1245000| 1250000| 1255000| 1260000| 1265000| 1375000
Arsavgift/m2 2109 2117 2126 2134 2143 2134 2 330
Rantor 0 2 000 3 000 5 000 7 000 10 000 30 000
Summa intakter 1240000| 1247000| 1253000| 1260000| 1267000| 1275000| 1405000
Driftskostnader 947 000 950 000| 955 000 960 000 965 000 970 000 | 1 100 000
Avskrivningar 193 000 193 000 193 000 193 000 193 000 193 000 193 000
Réntor 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsavgift 15 000 15 000 17 000 17 000 20 000 20 000 25 000
Fondavsattningar for yttre/inre underhall 85 000 85 000 85 000 85 000 85 000 85 000 85 000
Arets 6verskott 0 4000 3000 5000 4000 7 000 2 000
Summa kostnader och arets 6verskott 1240000| 1247000 1253000| 1260000| 1267 000| 1275000| 1 405000
Berékningsunderlag

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar11
Taxeringsvarde bostader 7400000 7400000 7600000 7600000 8000000 8000000 8500000
Taxeringsvérde lokaler 0 0 0 0 0 0 0
Summa taxeringsvarde 7400000 7400000 7600000 7600000 8000000 8000000 8500000
Kassabehallning (TSEK) 278 558 839 1122 1307 1592 2 400

Det framtida underhallsbehov som redovisas under B. pa sida 2 ryms inom ovanstadende ekonomiska prognos
genom att utnyttja den kassabehallning som de arliga avskrivningarna och avsattningen till underhallisfonden

skapat.




G. Kéanslighetsanalys

Fasta priser Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ara | Ar5 | Ar6 |Ar11
(Avser prislage ar 2015)

Genomsnittliga arsavgift per m2 om:

Antagen inflationsniva + 1% |2 130 |2 151 |2 1732 195|2 217 |2 239 | 2 353
Antagen inflationsniva + 2% | 2 151 | 2 194 | 2 2382 283 |2 328 |2 375 | 2 622
Antagen inflationsnivd - 1 % [ 2 088 | 2 067 | 2 046 | 2 026 | 2 006 | 1 986 | 1 888

Antagen inflationsniva - 2 % | 2 067 | 2 025 |2 005 | 1965|1926 |1 887 | 1 706

H. Sarskilda forhallanden

2.

Medlem som innehar bostadsratt skall betala arsavgift med belopp som ovan angivits eller

som styrelsen annorlunda beslutar. Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet
med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid

beslutas av féreningsstémma.

Nagra andra avgifter &n de som har redovisas utgar icke, vare sig regelbundna eller
av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadslaget som kan krava hojningar av féreningens arsavgifter for att foreningens
ekonomi inte skall &ventyras.

Bostadsrattshavare skall till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i
odverenskommet skick.

Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar foreskriver.

Bostadsrattsforeningen Timmerbyn 3
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