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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Timmerbyn 1, som har sitt séte i Malung-Salen kommun, Dalarnas lan
registrerades hos Bolagsverket 2010-09-16 har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och mark under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ager en fastighet med fem byggnader innehéllande sammanlagt 10
bostadslagenheter.

Inflyttning i ldagenheterna kommer att ske med bdrjan i december 2010.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om
kostnaderna for forvarv av fastigheterna enligt avtalad kdpeskilling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedomningar efter tidigare uthyrningsverksamhet fran 2000 och framat.

Foreningen har inte for avsikt att anséka om statligt rantebidrag.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Malung-Sélen Vastra Séalen 3:120

Adress: Lindvallen 780 67 Salen

Fastighetens areal: 3 615 m2

Bostadsarea: ca 735 m2 (BOA)

Antal lagenheter: 10 st

Byggnadernas antal och utformning samt byggnadsar: 5 st tvavaningsbyggnader
Nybyggnadsar: 1999

Gemensamma anordningar

Tele, kabel-TV samt ledningar i mark for fjarrvarme, vatten och spillvatten, samt kraft och
belysning.

Servitut / Ledningsratt

Fastigheten kommer gj att belastas med nagra servitut.

Gemensamhetsanldggning (Samféllighetsanlaggning)

Fastigheten intrader i befintliga gemensamhetsanlaggningar Vastra Salen ga:39 (Huvudvagar
skid- och gangstrak), ga:40 (Lokalgator och parkeringsplatser) och ga:42 (Grénomraden).
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme

Stomkomplettering

Yttertak

Fasad

Installationer

Typrumsbeskrivning

Betongplatta pa mark.

Tra

Mellanvaggar av gipsskivor pd stomme av trareglar.
Innertak av laserad panel.
Innerddrrblad och karmar, laserade.

Takstomme av tra.
Torvtak med helsvetsad butanduk.

Fasader av trapanel, delvis timmerstomme.
Fonster av tra, malade 3-glas isolerglas.

Entrédorrar av tra, malade.
Fonsterbleck, listbeslag o d av plastbelagd plat

Uppvarmning med vattenburen golvvarme. Anslutet till fjarrvarme anlaggning.

FTX- ventilationssystem, ventilerat i samtliga rum.
Elektrisk varmvattenberedare for tappvarmvatten.
Elektriska handdukstorkar i WC/dusch.

Lagenheter
Rum Golv Vagq Tak Ovrigt
Hall /kapprum Klinker Panel Panel laserat Stadskap, torkskap
laserat Kapphylla
Kok Klinker Panel+ Panel laserat Koksinredning.
laserat Spis med ugn,spisflakt
Stankskydd Kyl/frys
av kakel Mikrovagsugn
ovan Diskbénk
bankskivor Diskmaskin
WC/Dusch/Bastu | Klinker Kakel/ Panel Golvvarme
Bastupanel El handdukstork
Dusch Vagg
Allrum Ek -lamell | Panel Panel
laserat
Sovrum Bok- Panel Panel Garderobskap
lamell laserat

En omgang ritningar finns tillgangliga hos féreningens styrelse.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETER

Anskaffningskostnad fér mark och byggnader 13 200 000
Likviditetsreserv 300 000
Summa 13 500 000

Fastigheten fullvardeférsakras.

Taxeringsvardet for 2010 (uppskattat) 5200 000

D. FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Insatser 13500 000 kr
Upplatelseavgifter 0 kr
Finansiering summa 13 500 000

Beréknade driftskostnader inkl moms i forekommande fall

Stadning, reception och tillsyn 800 000
Stadintakter - 60 000
Reparationer och underhall 85 000
Fjarrvarme och elektricitet 170 000
Vattenférbrukning och aviopp 35000
Renhallning 25 000
Snoérdjning och sandning 31 000
Slyrdjning mark/tak 16 000
Kabel-TV 32 000
Larm 5000
Fastighetsskatt 39 000
Administrativ- och ekonomisk férvaltning 25000
Styrelsearvoden 21 000
Revisionsarvoden 10 000
Forsakringar 10 000
Avskrivningar for vardeminskning 66 000
Diverse 6vriga kostnader 13 000
Fond for yttre och inre underhall *), 200 kr/kvm BOA/ar 147 000

Summa beraknade driftkostnader inkl avsattning for yttre och inre underhall 1 470 000

*) vad som avses med inre underhall framgér av foreningens stadgar, § 18.
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens I6pande kostnader och
avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas insatser och faktisk
férbrukning. Insatserna, har aven redovisade i andelstal, avser att motsvara lagenheternas

bostadsarea.

Vid berakning av upplatelseavgift har hansyn tagits till variation i laget inom

omradet.

| foljande tabell Ilamnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters huvuddata sdsom boarea,
andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och manadsavgift. Boarean ar avrundad till hela

kvadratmeter.

Insatser, manadsavgifter, areor mm

o| Andelstal Insats kr | Upplatelse | Insats och | Arsavgift | Veckoavgift
= £ % avgift kr *) | upplatelse- kr kr
c .
c = > avgift
< = < X<
[%) o c I @
> O e ~ Ko}
T = o) [1+] [Z]
&l - 5 g
> & S
3 |
-
106A 1 101 4 RoK 13,741 1 855 000 0 1 855 000 187 170 3670
106C 2 46| 3RoK 6,259 845 000 0 845000 106 845 2095
107A 3 101| 4RoK 13,741| 1855000 0| 1855000 187170 3670
107C 4 46| 3 RoK 6,259 845 000 0 845000 106 845 2095
108A 5 101| 4RoK 13,741| 1855000 0| 1855000 187170 3670
108C 6 46| 3 RoK 6,259 845 000 0 845000 106 845 2095
109A 7 101| 4RoK 13,741| 1855000 0| 1855000 187170 3670
109C 8 46| 3 RoK 6,259 845 000 0 845000 106 845 2095
110A 9 101 4 RoK 13,741 1 855 000 0 1 855 000 187 170 3670
110C 10 46| 3RoK 6,259 845 000 0 845000 106 845 2095
Diff -75
+/-
735 100,0000 | 13 500 000 0| 13500000 | 1470 000 28 825
Summa beraknade arliga intakter: 1 470 000 kr
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F. Ekonomisk prognos

Fasta priser Ari Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ari11
Avser prislage ar 2010
Arsavgifter 1470000 1495000| 1525000| 1550000 1580000| 1610000| 1750000
Arsavgift/m2 2 000 2034 2075 2122 2163 2204 2429
Ovriga intakter
Hyresintakter 0 0 0 0 0 0 0
Rantor 0 3000 5000 10 000 15 000 15 000 40 000
Ovrigt 0 0 0 0 0 0 0
Summa intakter 1470000| 1498000| 1530000| 1560000| 1595000| 1625000| 1790000
Driftskostnader inkl I6pande underhall 1218000| 1240000| 1270000| 1300000| 1330000| 1355000| 1500000
Avskrivningar 66 000 66 000 66 000 66 000 66 000 66 000 66 000
Réntor 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 39 000 39 000 39 000 41 000 41 000 41 000 44 000
Inkomstskatt 0 0 1 000 3000 4000 4000 10 000
Summa kostnader 1323000 | 1345000 | 1376000 | 1410000 | 1441000 | 1466000 | 1620000
Fondavsattning inre och yttre underhall 147 000 147 000 147 000 147 000 147 000 147 000 147 000
Summa kostnader och fondavséattning | 1470000| 1492000| 1523000| 1557000| 1588000 1613000| 1767 000
Arets 6verskott 0 6 000 7 000 3000 7 000 12 000 23000
(Ackumulerat dverskott inkl kassa*) 366 000 585 000 805000| 1022000| 1245000| 1474000| 2600000
Berékningsunderlag
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11

Tax.varde bostader 5200000 5200000 5200000 5400000 5400000 5400000 6000000
Tax.varde lokaler 0 0 0 0 0 0 0
Summa Tax.varde 5200000 5200000 5200000 5400000 5400000 5400000 6000000
Underlag for inkomstskatt 0 3000 5000 10 000 15 000 15 000 40 000
*) Kassabehallning inkl ranta pa kassa
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G. Kéanslighetsanalys

Fasta priser Ar2 | Ar3 | Ara | Ar5 | Ar6 |Ar11
(Avser prislage ar 2010)

Genomsnittliga arsavgifter per m2 om:

Antagen inflationsniva + 1 % |2 020 |2 040 | 2 060 |2 081 | 2 102 | 2 209
Antagen inflationsnivd + 2 % |2 0402 080 |2 122 |2 165 | 2 208 | 2 438
Antagen inflationsnivd -1 % |1980|1960|1941|1921|1902|1 809

Antagen inflationsnivd - 2 % | 1960|1921 |1882|1845|1808|1634

H. Sarskilda forhallanden

2.
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Medlem som innehar bostadsratt skall betala arsavgift med belopp som ovan angivits eller

som styrelsen annorlunda beslutar. Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet
med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid

beslutas av féreningsstémma.

Nagra andra avgifter &n de som har redovisas utgar icke, vare sig regelbundna eller
av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadslaget som kan krava hojningar av féreningens arsavgifter for att foreningens
ekonomi inte skall &ventyras.

Bostadsrattshavare skall p& egen bekostnad, i det fall att mark tillhér bostadsréatten, svara for
skotsel och underhall av denna.

Bostadsrattshavare skall till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i
odverenskommet skick.

Bostadsrattshavare bor pa egen bekostnad teckna hemforsékring for bostadsrattslagenheten
intill fullvarde.

Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar foreskriver.

Bostadsrattsforeningen Timmerbyn 1
2010-11-22

Bo Eriksson Jonas Mareniusson Tommy Abrahamsson



