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EKONOMISK PLAN

for
Bostadsrattsforeningen Sérgardarna SAK 2

Org. Nr 769637-8004

VEMDALEN, HARJEDALENS KOMMUN
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1 Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforening Sorgardarna SAK2 (Org. Nr 769637-8004, reg. dat. 2019-09-05) (nedan kallad
Foreningen eller Bostadsrattsforeningen) har sitt sdte i Jamtlands lan, Harjedalens kommun och har till
andamal att i enlighet med foreningens stadgar frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter med bostadsritt utan tidsbegransning. Upplatelse fa dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement il
bostadslagenhet.

Foreningen har forvarvat fastigheten Vemdalens Kyrkby 56:67 inklusive renoveringsatgarder och
inventerier av Fjallinvest AB (556426-8380).

Fjallinvest AB har under hdsten 2019 gjort en genom gripande renovering av byggnaden invandigt.
Byggnadens utvandig status ar mycket gott.

Vid upplatelserna ar samtliga renoverings- och underhallsarbeten fardigstallda.

Byggnaden bendmns idag som “Kv Hjen”.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i december 2019.
Styrelsen har faststallt foreningens slutliga kdnda totala investeringsutgift till: 7.581.000 kr

Bostadsratterna kommer att upplatas nar den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket, vilket
berdknas ske februari 2020 varvid tilltrdde och inflyttning kommer att ske med bérjan i mars 2020.

2 Beskrivning av fastigheten och dess tillbehér

2.1 Fastigheten beteckning och areal m.m.

Fastighetsbeteckning: Vemdalens Kyrkby 56:67

Adress: Hojen, Vemdalsskalet Sérgardarna 57, 58, 59 och 60, 840 92
Vemdalen

Tomtens areal: Ca 635 m?

Bruksarea (BRA): Ca332m’

Uppmatt fran relationsritning, 2019

Varav

lagenhetsarea (BOA) Ca320m?

ovrig area (OVA) Cal2zm’

Agarstatus: Aganderitt

Antal byggnader: 1

Ovrigt: 8 st p-platser och 4 st lasbara skidférrad
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2.2 Byggnadstyp, anvandning och beskrivning

Pa fastigheten uppférdes ar 2005 en byggnad i trd, med anvandning som uthyrning fér semesterboende.
Fastigheten har anslutning till kommunalt vatten och avlopp.

Grundlaggning: Platta pa mark

Yttervaggar: Uppreglad trastomme

Yttertak: Sadeltak med betongtegel

Fasader: “Timmerpanel”

Mellanbjalklag: Tra

Fonster: Tra, 3-glas.

Uppvarmning: Direktverkande el.

Ventilation: Separata FTX-aggregat for varje lagenhet.
Varmvatten: Elektrisk VVB.

Bredband/kabel tv: Fiberanslutning.

2.3 Beskrivning av vaningsplan och lagenheter

Byggnaden inrymmer 4 stycken bostadslagenheter.

Bottenvaning: 2 st lagenheter.

Plan 1: 2 st lagenheter

Innervaggar: Trareglar och gips.

Dorrar Malade dérrar.

Kok: Lackerat utforande. Vitvaror kyl/frys, DM, micro
Badrum: Kakel pa vagg. Klinker pa golv. Tvattmaskin. U-tak, Bastu
Hall: Klinker pa golv. Malade vaggar o tak. Torkskap
Vardagsrum: Traparkettgolv. Malade vaggar o tak.

Sovrum: Traparkettgolv. Malade vaggar o tak.

Inventarier: Lagenheterna ar fullt utrustade och moéblerade

2.4 Framtida underhallsbehov

Eftersom man infor bildandet och upplatelserna, fran siljarens sida gjort genomgripande
underhallsatgarder saval in- som utvandigt, upptas inga kostnader for féreningen avseende fastighetens
planerade underhall under de kommande 10 aren.

Styrelsen som tillsatts efter upplatelserna och tilltradet ansvarar och upprattar underhallsplan i enlighet
med stadgar.

Ar 1 fonderar styrelsen 6 400 kr for detta andamal.

2.5 Forsdkring

Fastigheten ar forsakrad till fullvdrde hos nagot av de storre forsakringsbolagen pa marknaden.



2.6 Taxeringsvarde

Asatt taxeringsvirde 2019 (typkod 322) = 1.897.000 kr, varav byggnad 1.398.000 kr, virdear &r 2005.

2.7 Servitut / gemensamhetsanldggning

Réttigheter: Vatten- och avloppsledning, Férman, Officialservitut, 2361-05/58.1
Vag, Forman, Officialservitut, 2361-05/58.2
Vag, Forman, Officialservitut, 2361-2017/118.1

Gemensamhetsanlaggning: Harjedalen Vemdalen Kyrkby ga:28, Vagforening, 2 st. andelar

3 Total utgift for foreningens férvarv

Férvarv av renoverad och utrustad Vemdalens Kyrkby 56:67 7 581 000 kr

..............

Slutlig anskaffningsutgift * 7 581 000 kr

* inkl samtliga byggherrekostnader, typ moms
lagfart, pantbrev, forening, bolagslikvidation m.m.

Fordelat pa tillgdngsslagen:

Markvarde: 1520 000 kr
Byggnadsvarde: S5 048 000 kr
Inventarier: 1013 000 kr

4 Finansieringsplan

Insatser: 7 581 000 kr

Total finansiering 7 581 000 kr
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5 Berdkning av foreningens arliga kostnader ar 1
5.1 Driftkostnader for foreningen

Deltotal per ar

Sophamtning 22 050 kr
Vatten: 21 500 kr
Tillsyn och skétsel: 6204 kr
Gemensamhetanl., vdgar o parkering: 6 000 kr
Licensavgifter: 8 800 kr
El (varme, varmvatten, ventilation, hushall): 46 400 kr
Forsakring 3 080 kr
Driftkostnad per ar {avrundat tusental) 114 000 kr

5.2 Kommunal fastighetsavgift

Fastighetsavgiften kalkyleras till 5 350 kr/ar

For hyreshus berdknas det fasta maxbeloppet inkomstar 2019, for fastighetsavgiften till 1 337 kronor
for varje bostadsldgenhet. Men om 0,3 % av taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas i
stéllet.

5.3 Avskrivningar

Den totala investeringen skrivs av per ar med respektive procentsatser och avskrivningen paverkar
foreningen arliga resultat, inte dess kassaflode:

5.4 Sammanstallning av kostnader ar 1

Driftkostnader: 114 000 kr
Serviceavtal Skistar 80 000 kr
Avskrivning 16sa inventarier 65 000 kr
Styrelse och revisor: 9 000 kr
Ekonomiskférvaltning 11 000 kr
Fond (yttre underhall): 6400 kr
Fastighetsavgift 5350 kr
Avskrivning byggnad 50 480 kr
Totala kostnader ar 1 341 230 kr
Underlag for arsavgift 290 750 kr

(Utbetainingar + UH-fond + Avskr 16s inv)
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6 Fordelning av féreningens insatser samt arliga intikter ar 1

6.1 Lagenhetsforteckning

lghnr Lgharea(m) Antal RoK Insats kr Arsavgift Manadsavgift Andelstal

HBi avrundat hela avrundat hela avrundat hela avrundat tva

= tusental hundratal tiotal decimaler

57 80 4 1895 250 kr 72700 kr 6060 kr 25,00%

58 80 4 1895 250 kr 72700 kr 6 060 kr 25,00%

59 80 4 1895 250 kr 72700 kr 6060 kr 25,00%

60 80 4 1895 250 kr 72 700 kr 6060 kr 25,00%

4 320 7 581 000 kr 290 750 kr 24 240 kr 100,00%

7 Nyckeltal ar 1

Per m2 BOA
Anskaffningsutgift: 23 690 kr
Beladning: Okr
Insats: 23 690 kr
Arsavgift: 909 kr
Drift- och férvaltningsutgifter: 889 kr
Kassaflode: 20 kr
UH avsattning 20 kr




8 Resultat- och kassaflodesprognos

Ar
Lopande penningvarde (kkr) 1 2 3 4 5 6 11 16
KAPITALKOSTNADER 50 50 50 50 50 50 50 50
Lanerantor 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivningar byggnad 50 50 50 50 50 50 50 50
DRIFTKOSTNADER 284 290 296 302 308 314 347 383
Driftkostnader 279 285 290 296 302 308 340 375
Fastighetsavgift 5 5 6 6 6 6 7 T
AMORTERING/AVSATTNINGAR 6 6 6 6 6 F 4 T 7
Amortering av lan 0 0 0 0 0 0 0 0
Underhallsavsattning 6 6 6 6 6 7 7 7
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Arlig inflation 2%
Bostadsrattsarea (BOA) 320
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 341 347 352 358 364 37 404 440
Nettoutbetalningar + UH-avsattning 290 296 302 308 314 321 354 390
Nettokostnad per BOA (kr/m’ o &r) 1065 1083 1101 1119 1138 1161 1263 1376
Utbetalning / BOA (kr/m” o &r) 907 925 943 962 981 1003 1105 1218
Resultat -50 -50 -50 -50 -50 -50 -50 -50
Kassafiode 6 6 6 6 6 7 T 7
Ackumulerat kassaflode 6 12 18 24 30 37 72 110

9 Kanslighetsanalys

Alternativ inflation 3%
Nettokostnader 341 349 358 367 376 386 448 504
Nettoutbetalningar 290 299 308 316 325 336 398 454
Nettokostnad per BOA (kr/m’ o &r) 1065 1092 1119 1146 1175 1207 1400 1576
Utbetalning / BOA (kr/m’ o &r) 907 934 961 989 1017 1049 1242 1419
Arsavgiftspaverkan (avrundat) 0% 1% 2% 3% 4% 5% 12% 16%



10 Sarskilda forhallanden

10.1 Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadsldget som bér kriva héjningar av
arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

10.2  Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhérande
utrymmen i gott skick.

10.3 Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten jamte tillhérande I6s utrustning och
mobler i gott skick.

10.4 Bostadsratterna kan komma att samagas som andelsveckor i SkiStar AB’s forsorg i enlighet med deras
koncept “SKISTAR VACATION CLUB”.
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Vemdalen 2020-02-14

Bo Eriksson
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som pé uppdrag av foreningen for det syftet som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL
1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Sorgardama SAK 2, daterad 2020-02-14,
org.nr. 769637-8004, med site 1 Jamtlands lin, Hirjedalens kommun, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedomandet av [Greningens verksamhet. De faktiska
uppgifterna som ldmnats 1 planen stimmer overens med innchallet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som ér kéinda for oss. I planen gjorda beréikningar ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar.

Intyget avser en bedémning av den slutliga totala anskalfningskostnaden for foreningens fastighet, givet det redo-
visade upplagget (sidan 2 och 4), samt dven styrelsens faststallelse i planen.

Enhgt planen kommer det i foreningen att finnas fyra (4) bostadslédgenheter 1 en befintlig bostadsbyggnad pa
fastigheten avsedda att upplatas med bostadsritt. Dessutom finns 8 st p-platser samt 4 st skidforrad for
bostadsriittshavarna att disponera.

Vir bedémning 4r att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan de blivande bostadsrittshavama och att
forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 blir uppfyllda.

Foreningen har vid inty gsgivningen inte lagfart pa fastigheten, f4ngeshandling finns, kopebrev 2020-01-31,
kopeskalling: 2 465 000 kr.
Foreningens totala anskaffningskostnad for fastigheten inkl. inventariema finansieras i sin helhet genom insatserna.

Intygsgivarmna har vid olika tidpunkter under 2017 och 2018 [oretagit 6versiktliga okularbesikiningar av byggnaden
pé fastigheten och har vid tidpunkten for intygets upprittande av styrelsen erhallit nytagna interiora fotografier, som
visar och dirigenom #&ven sikerstiller bostadsritternas firdigstillandegrad.

Bostadsratterna upplats med inventarier 1 befintligt skick.

Bostadsriitlerna kan komma att samégas som andelsveckor i SkiStar AB's forsorg i enlighet med deras koncept
“SKISTAR VACATION CLUB”

Vi bedomer bl.a. mot bakgrund av liget och omradets historiska efterfragebild samt radande attraktionskraft att
lagenheterna kan upplatas med bostadsritt med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som et allmint omdoéme uttala att
planen, enligt var uppfatining, vilar pa tillfrlitliga grunder.

Bida intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.

Ostersund 2020-03-10 '
Bengt Gunnarson Gpran Nilsson
B Gunnarssen Fastighetsvirdering AB AR} Nilsson Real Estate Professional

Av Boverket forklarade behoriga att utfirda intyg 6ver ekonomiska planer och kostnadskalkyler, giller i hela riket.

Varje sida 1 den ckonomiska planen har signerats av oss intygsgivare.
Som underlag vid intygsgivningen har vi haft tillgang till handlingar som Iramgér av bilagan.



Handlingar som varit tillgingliga for oss intygsgivare ér:

Stadgar for Brf Sorgardama SAK 2 antagna 2019-09-05 och registrerade av Bolagsverket 2019-10-11.

Registreringsbevis for Bostadsrétisforeningen Sorgardarna SAK 2, objektets registreringsdatum 2019-09-05,
nuvarande firmas registreringsdatum 2019-10-11, dokumentet skapat 2019-10-11.

Utdrag ur lantmateriets allménna kartsystem.

Utdrag ur lantmiteriets allmanna fastighetsinformation och taxeringsinformation (15 november 2019).
Kopebrev (Fastighet), Vemdalen den 31 januari 2020. Kopeskilling 2 465 000 kr.

Saljare: Fjallinvest AB (org.nr 556426-8380).

(verlatelseobjekt och andel: Fastigheten Vemdalens Kyrkby 56:67 i Harjedalens kommun, Jamtlands lin.

Avtal om overlatelse av renoveringsatgérder, Vemdalen den 31 januari 2020. Kopeskilling 5 116 000 kr.
Avseende fastigheten Vemdalens Kyrkby 56.57. Avtalspart: Fjéllinvest AB (org.nr 556426-8380).

Inventarieforteckning, 3 november 2019.

Utvindiga fotografier pa by ggnaden mm samt invandiga mteriorbilder som styrelsen tillhandahallit 1 februari 2020.



