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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Are Village 1, som har sitt sate i Are kommun, Jdmtlands 1&n, registrerad p3
Bolagsverket 2017-12-06 (org. Nr 769635-7289) har till &ndamal att frdmja mediemmamas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och
utan tidsbegréansning.

Under 2017-2018 har Trangsviken Bygg AB renoverat 14 lagenheter i en byggnad pé fastigheten Lien
2:70 i Are kommun. Fastigheten har ett 3D-utrymme med &ndamal byggnad som urholkar fastigheten
Lien 2:69.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat fastigheten Lien 2:70 i Are kommun av SkiStar Are Logi AB
(559004-6446) den 17 augusti 2018. Koparen dvertar séljarens entreprenadgarantier som stéllt ut av
Trangvikens Bygg AB.

Ansdkan om lagfart har gjorts hos Lantméteriet.

Férutom fastighetsfdrvarvet kommer bostadsrattsféreningen att forvarva 1agenhetema fullt inredda,
d.v.s. med inventarier sdsom moébler, husgerad m.m.

Styrelsen faststéller att féreningens totala slutliga anskaffningsutgift ar kénd och att den stannar pa:
41.000.000 kr.

Uppléatelser av bostadsratterna kommer att borja tecknas i september manad 2018 eller tidigast efter
det datum som Bolagsverket registrerat den ekonomiska planen och forsta tilltrade till lagenheterna
berdknas ske med bérjan den14 oktober 2018. Samtliga bostadsréatter ar vid den ekonomiska planens
upprattande férhandsbokade.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgiftema i planen grundar sig ifraga om kostnaderna
for forvarv av byggnaden pa avtalad képeskilling enligt kdpebrev.

Beragkningen av féreningens arfiga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i juli 2018.
Avrundningsdifferenser kan férekomma i planen.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Lien 2:70, fastigheten har ett eller flera 3D-utrymmen, yta p&4 mark ca 620 m?
Boarea: 1.085 m? (BOA)

Antal Igh och tillhérande p-platser: 14 st.

Byggnadernas antal och utformning: 1 st. byggnad, tre Iagenhetsplan

Taxeringsuppgifter, hyreshusenhet bostader (320), ej taxerad, preliminar klassificering
Nybyggnadsar: 2003, omfattande renovering samt viss mindre ombyggnad 2017-2018.

Servitut: 2321-2017/113.1, last, &ndamal: byggnadsdel. 2321-2017/113.4, forman, dndamal tilltrade.
Pantbrev: Uppdrag till Lantmateriet att avregistrera Lien 2:70 fran den inteckning som finns pé den
urholkade fastigheten Lien 2:69 har inldmnats.

Gemensamhetsanidggning
Fastigheten &r ansluten till gemensamhetsanléggningarna:

Are Lien GA:21 med andelstalet 14:

Andamal: Végar, kallférrad, parkering, fasad- och gardsbelysning, gronytor, dagvattenaviedning,
dagvattenledningar och dagvattenbrunnar.

Ovrigt: Férdelning och debitering av avgifter fér el, soph&mtning m.m. som distribueras genom
gemensamhetsanldggningen.

Are Lien GA:22 med andelstalet 14:

Andamal: Teknisk férsérning

Ovrigt: Fordelning och debitering av avgifter for varme, vatten, el, m.m. som distribueras genom
gemensamhetsanlaggningen.

Utférliga utdrag ur fastighetsregister samt forattningsakten éver avstyckningen och

anlaggningsatgérdena finns tiligangliga hos foreningens styrelse.



Framtida underhalisbehov

1 och med nyrenovering raknas det inte med nagra underhallsatgarder under en tioarsperiod utéver
I6pande underhall vilket inrdknas i arsavgifterna.

Underhallsplan uppréttas av styrelsen som tillsatts efter upplatelserna och tilitrddet. Den kalkylerade
avsattningen raknas upp med 2% per 4r.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundidggning Krypgrund, installationsgrund plan 1
Stomme Betong
Stomkomplettering Mellanvaggar av gipsskivor pa stomme av tréreglar.

Innertak av panel, laserade.
Innerdérrar och karmar, malade.

Yttertak Shingel.

Fasad Fasader av trdpanel.
Fonster av ALU med 3-glas isolerruta.
Ytterdorrar, ALU-partier, metallfargade.
Balkong till 13 I&genheter.

Installationer Personhiss
Uppvéarmning med fjarrvarme.
Radiatorer i samtliga utrymmen.
Ett aggregat for FT X-ventilation per Igh.
Utrymningslarm och brandvarmare enligt verksamhetsklass 4.
Internet i varje lagenhet
TV-uttag i allrum och stora sovrum.
Central for el i Uc samt lagenhetscentral..

Typrumsbeskrivning
Rum Golv Végg Tak Ovrigt
Hall Klinker, Malad gips och laserad panel | Malad gips Stadskap
/kapprum | eluppvarmt Kapphylla
Torkskap, 2 st
Kok Ekparkett Laserad panel Laserad panel Spis och ugn
(laminat) Stankskydd av glas Koksflakt
Klinker (delvis) Kylffrys
Mikrovagsugn
Diskmaskin
WC/Dusch | Klinker Kakel Laserad panel Handdukstork.
Duschhéma av glas.
Spegel
Tvéattmaskin.
Tvéattstall och WC-
stol.
Bastu Klinker Bastupanel / skiffer Laserad panel Bastuaggregat
Roékfargad glasdérr
Lavar av asp
Effektbelysning
Allrum Ekparkett Laserad panel Laserad panel
(laminat)
Sovrum Ekparkett Laserad panel Laserad panel
(laminat)

En omgang ritningar finns tillg&ngliga hos féreningens styrelse.
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C. UTGIFTER FOR FORENINGENS FASTIGHET (SEK)

Anskaffningsutgift enligt kdpebrev for fastigheten,

inkl. entreprenadsumma, lagfartskostnad, byggherrekostnader, m.m. 37 665 000
Lagenhetsinventarier 3335000
Summa investeringar 41 000 000

D. FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER AR 1

Finansiering:

Insatser vid upplatelse 41 000 000

Beriknade arskostnader

Lien GA 21 76 300
Lien GA 22 306 600
Rep/underhall Idpande, vakimé&steri 43 300
Trapphusstadning 35 800
Foérsékringar 162 500
Fastighetsavgift 18 900
Kostnadserséattningar styrelsen 8 000
Kameral forvaltning, revisionsarvode 20 000
Summa driftkostnader fastighet ar 1 671 400
Externa tjanster, boendeservice, m.m. 1) 1653 100
Avskrivning byggnader 2) 376 700
Avskrivning inventarier 3) 333 500
Summa kapitalkostnader ar 1 710 200
Summa kostnader ar 1 3034700
Avsittning till underhallsfond 218 400
Avskrivningar, ej kassaflodespaverkande -710 200
Underiag for bertkning av arsavglfter ar 1 2 542 900
1)

Kostnader féranledda av "SKISTAR VACATION CLUB", se sarskilda férhallanden sid 7.

2)
Avskrivningar byggnader berdknas till 1% av anskaffningsvéardet fér byggnader.

3)
Avskrivhingar inventarier beraknas till 10% av anskaffningsvérdet.



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens I6pande utbetalningar och
avsattningar tackas av arsavgifter.

I foljande tabell Ismnas en specifikation dver samtliga l&genheters boarea, andelstal, insats, arsavgift
och veckoavgift. Boarean &r avrundad till hela kvadratmeter.

Areor, insatser, drsavgifter, veckoavgifter, andelstal (avrundat)

Husnr | Plan | tghnr Lgharea(m} Antal RoK Insats Arsavgift  Veckoavgift  Andelstal

avrundat hela avrundathela’ avrundat hela avrundat tvai

tusental hundratal tiotal  decimaler!
1 2 1 85 4 3268000kr, 202700 kr! 4136 kr/ 7,97%
1 2 2 81 4 3268000k 202700kr, 4 136kr 7,97%
1 2 3 50 2 168400Ckr 104 400 kr 2131kr 4,11%
1 2 a 83 3 3268000kr 202700 kr 4136 kr 7,97%
1 2 5 85 4 3268000kr 202700 kr 4136 kr 7,97%
1 3 6 85 i a4 3268000kr 202700 kr 4136 kr 7,97%
1 3 7 87 4 3268000kr  202700kr 4136 kr 7,97%
1 3 8 50 2 1684000kr 104 400 kr 2131 kr 4,11%
1 3 ) 83 3 3268000kr| 202700 kr 4136 kr 7,97%
1 3 10 8s 4 3268000kr 202700 kr! 4136 kr 7,97%
1 4 1 85 4 3268000k 202700 kr 4136 kr! 7,97%
1 4 12 87 4 3268000kr 202700 kr 4136 kr 7,97%
1 4 13 50 2 1684000kr 104 400 kr 2131 kr 4,11%
1 4 14 83 3 3268000kr 202700 kr, 4136 kr 7,97%
1085 41000000kr 2542900kr  51890kr  100,00%
*) Veckoavgiften &r fordelad pa 49 veckor



F. RESULTAT- OCH KASSAPROGNOS

- - S S S ‘
Lopande penningvarde (kkr) 1 2 3 4 5 & 1. 18
‘Arsavgifter | 2543 2594 2646 2699 2753 2808 3100) 3423
per kvm BOA - _ 2344 2391 2438 2467 2537 2568 2857 3154
INTAKTER 2543 2594 2646, 2699 2753 2808 3100 3423
\Avskrivningar byggnader 377 377 377 377 3T 31 377 317
‘Avskrivningar inventarier 334 334 334 334 334 334 334 334
'KAPITALKOSTNADER - 711 71 711 1 71 71 71 711
Driftkostnader ) © 2308 2352 2309 2447 2496 2546 2811 3104
\Fastighetsavgift _ 19 18 20 20 21 21 23 26
DRIFTKOSTNADER 2325 2372 2419 2467 - 2517 2567 2834 3129
|RESULTAT _ - 493 489 484 480 475 470 ~445 418
‘Ackumulerat resutat -493 982  -1466  -1945  -2421  -2891  .5168  -7313
Underhalisavsdtining _ -218 222 227 231 236 241 266 203
Ackumulerat fritt eget kapital = 711 1422 -2133 2844  -3555 4266  -7821 -11376
‘Aterforing avskrivningar M 71 71 ™Mo Tt T ™ (Al
[KASSAFLODE" : 218 222 27 B 238 241 266 293
‘Ackumulerat kassafléde 218 440, 667 899 1134 1375 2653 4083
| _

Arlig infiation 2,0%

'Bostadsrattsarea (BOA) 1085

'* saval fritt eget kapital som kassafidde beraknas och justeras mot redovisat resultat

G. KANSLIGHETSANALYS

X I _
Lépande penningvarde (kr) 1 2 3 4 5 8 " 16
Allernativ inflation (+1%) 3%

KostnadspéverkanperkvmBOA 0 23 48 74 01 128 203 49
Arsavgift per kvm BOA o ér 2344 2414 2487 2561 2638 27171 3150 3652
H. NYCKELTAL
Per m2 BOA
Anskaffningsutgift: 37788 kr
Insats: 37788 kr:
|Arsavgift: 2344 kr'
| Driftkostnader totalt {utbetalningar): 2143 kr
|Driftkostnader fastighet (utbetalningar): 619 kr
|Kassafidde: 201 kr
|UH avséttning + avskrivningar {201 + 655) L 856 kr

U %



SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattema kommer upplatas i andra hand som andelsveckor i SkiStar AB’s férsorg i enlighet
med deras koncept "SKISTAR VACATION CLUB" innebdrande bl.a.:

= Att det i arsavgiften ingar drift och underhall av bostaden, séaval in- som utvéndigt.
= At arsavgiften tacker skétsel, reparationer, byte av mébler, hotellservice m.m. M.a.o. ska
samtliga kostnader som harror sig till sjalva boendet vara inkluderade.

« Aft bostadsrattsforeningen ska vara skuldfri och utan vinstintresse samt att eventuelit
overskott aterinvesteras i féreningen.



Bostadsrattsforeningen Are Village 1

2018-09-11
C—'& S‘
Stefan Andersson Bo Eriksson Lars Lifvendahi



INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som pé uppdrag av foreningen for det syftet som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen (BRL
1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Are Village 1, org.nr. 769635-7289, med

site i Jimtlands lin, Are kommun, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ér av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifterna som limnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som ir kinda for oss. I planen gjorda berakningar dr vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar.

Intyget avser en bedomning av den slutliga totala anskaffningskostnaden for foreningens fastighet, givet det redo-
visade upplagget i planen (sidan 2 och 4), med styrelsens faststillelse i texten under avsnitt A, 4 st. sid 2 i planen.

Enligt planen kommer det i foreningen att finnas fjorton (14) bostadslagenheter i en befintlig byggnad (typ hyres-
hus) pé fastigheten avsedda att upplatas med bostadsritt. Fastigheten utgors av 3D-utrymme med &ndamél byggnad.
Den ir dessutom deltagande fastighet i tvd gemensamhetsanlaggningar med mycket betydelsefulla indamal och vik-
tiga funktioner etc. inklusive bl.a. p-platser.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Det 4r var bedomning att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Foreningens totala anskaffningskostnad for fastigheten finansieras i sin helhet genom insatserna.
Den ekonomiska prognosen utgér bl.a. frin forutsittningen att &rsavgiftsutvecklingen har faststillts till 2,0 %.

Foreningen har vid intygsgivningen annu inte erhillit lagfart pa fastigheten, men ans6kan om lagfart har ingivits till
lantmiteriets fastighetsinskrivning, fingeshandling kop (underskrivet kopebrev daterat 2018-08-17).

Intygsgivaren Bengt Gunnarsson har den 26 juli 2018 tillsammans med snickarchefen frin Trngsviken Bygg AB
foretagit en dversiktlig okulirbesiktning av fastigheten men endast med genomgéng av totalt sju ldgenheter i huset,
och vid den tidpunkten pagick slutligt firdigstillande av besiktningsanmérkningar och liknande dtgérder.

Vi bedémer bl.a. mot bakgrund av laget och samhllets historiska efterfragebild samt rdédande attraktionskraft att
lagenheterna kan uppltas med bostadsritt med hénsyn till ortens bostadsmarknad. Enligt uppgift i den ekonomiska
planen har Brf vid planens upprittande samtliga ligenheter bokade.

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstdende kommentarer kan vi som ett allmant omdéme uttala att
planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Bada intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

Ostersund 2018-09-12

_
77¢' "b"?;/'(ff 9 A e

Bengt Gunnarsson
B Gunnarsson Fastighetsvardering AB

Nilsson Real Estate Professional

Av Boverket forklarade behoriga att utfirda intyg 6ver ekonomiska planer och kostnadskalkyler, géller i hela riket.
Varje sida i den ekonomiska planen har signerats av oss intygsgivare.

Som underlag vid intygsgivningen har vi haft tillging till handlingar som framgér av bilagan.



Bilaga

Handlingar som varit tillgdingliga for oss intygsgivare éir:

Stadgar for Brf Are Village 1 antagna 2018-06-04 och registrerade av Bolagsverket 2018-09-11.

Registreringsbevis for Bostadsrittsforeningen Are Village 1 org.nr. 769635-7289, objektets registreringsdatum
2017-12-06, nuvarande firmas registreringsdatum 2018-09-11, dokumentet skapat 2018-09-11.

Registreringsbevis for Bostadsrittsforeningen Falujungfrun 800495, org.nr. 769635-7289, objektets registrerings-
datum 2017-12-06, nuvarande firmas registreringsdatum 2017-12-06, dokumentet skapat 2017-12-06.

Generalfullmakt for styrelsen avseende; Foreningens foreslagna namn ar Brf Are Village 1. Falun 2018-06-04.
For BRF Falujungfrun 800495 (Org.nr 769635-7289) genom undertecknande av Anita Berggren.

Utdrag ur lantméteriets allménna kartsystem.
Utdrag ur lantmteriets allmédnna fastighetsinformation och taxeringsinformation (17 juli samt 6 september 2018).

Utdrag ur akten med lantméteriforrittningen, registrerad 2018-04-12, avseende Avstyckning och Anléggningsatgard
(akt 2321-2017/113), med bl.a. forrittningskartan och uppgifter om de nybildade gemensamhetsanldggningarna.

Kopebrev (Fastighet), Silen den 17 augusti 2018. Kopeskilling 41 000 000 kr, varav 3 335 000 kr avser inventarier.
Siljare: SkiStar Are Logi AB (org.nr 559004-6446). Kopare: Brf Are Village 1 (org.nr 769635-7289).

Kopeobjekt: Fastigheten Are Lien 2:70.

Ansokan om lagfart avs. Lien 2:70 i Are kn. Sokande: Brf Are Village 1 (769635-7289). Andel: 1/1.

PM, 3D Fastighetsbildning Are Lien 2:69. NAI Svefa. Lars Astrand, 2017-11-16.

Utvindiga fotografier pa byggnaden mm samt invindigt i ca 7 av de totalt 14 bostadslagenheterna fran Bengt
Gunnarssons dversiktliga okuldrbesiktning tillsammans med snickaren vid Tréngsviken Bygg AB den 26 juli i &r.

Byggnadsritningar — Forfrdgningsunderlag SVECO, 2017-05-15.
Registerutdrag — Foretagsuppgifter avseende bl.a. skatteuppgifter for Brf (utskrift 2018-09-06).

Information om SkiStar AB’s koncept "SKISTAR VACATION CLUB?”, nés via lank till konceptet:
https://www skistar. com/sv/skistarliving/skistar-vacation-club/Vart_koncept/




