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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfareningen Are Village 2, som har sitt séte i Are kommun, Jamtlands lan, registrerad pa
Bolagsverket 2019-09-06 (org. Nr 769637-8178) har till &Andamal att i enlighet med féreningen stadgar
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjande och utan tidsbegransning.

Under 2019 har Trangvikens Bygg AB renoverat 14 lagenheter i en byggnad pa fastigheten Lien 2:71 i
Are kommun. Fastigheten utgérs av ett 3D-utrymme med dndamal byggnad som urholkar fastigheten
Lien 2:69.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat den renoverade fastigheten Lien 2:71 i Are kommun av SkiStar
Are Logi AB (559004-6446) i februari 2020. Képaren évertar séljarens entreprenadgarantier som
stallts ut av Trangvikens Bygg AB.

Ansdkan om lagfart avses att géras hos Lantméteriet.

Foérutom fastighetsforvarvet har bostadsrattsforeningen forvarvat lagenheterna fullt inredda, d.v.s. med
inventarier sasom mébler, husgerad m.m.

Styrelsen faststéller att féreningens totala slutliga anskaffningsutgift &r kénd och att den stannar pa:
44.489.000 kr.

Upplatelser av bostadsratterna kommer att borja tecknas i april manad 2020 eller tidigast efter det
datum som Bolagsverket registrerat den ekonomiska planen och férsta fillirade och inflyttning till
lagenheterna berdknas ske med bérjan i april 2020.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna
for forvarv av fastigheten pa avtalad képeskilling enligt képebrev och avtal om renoveringsatgéarder.

Beradkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i december 2019.
Avrundningsdifferenser kan forekomma i planen.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Lien 2:71, fastigheten utgors av ett 3D-utrymmen, yta pa mark ca 620 m?
Boarea: ca 1.085 m? (BOA), uppméitt fran bygghandling.

Antal Igh och tillhérande p-platser: 14 st.

Byggnadernas antal och utformning: 1 st. byggnad, tre lagenhetsplan

Taxeringsuppgifter, hyreshusenhet bostéder (320), taxerad fn 2019, tax.vérde 17.624.000 kr, varav
byggnad 13.000.000 kr

Nybyggnadsar: 2004, omfattande renovering samt viss mindre ombyggnad 2019.

Servitut: 2321-2017/113.2, last, &ndamdl: byggnadsdel.

Pantbrev: Uppdrag till Lantméteriet att avregistrera Lien 2:71 fran den inteckning pa 92.356.000 kr
som bl.a. finns pa den urholkade fastigheten Lien 2:69 avses att inlamnas. Saljaren har utfast att
medverka vid inteckningsatgarden samt att &ven garantera eventuella kostnader i denna process.

Gemensamhetsanldaggning
Fastigheten ar ansluten till gemensamhetsanlaggningarna:

)_’{\re Lien GA:21 med andelstalet 14:
Andamal: Vagar, parkering, gronytor, dagvattenledningar.

Are Lien GA:22 med andelstalet 14:

Andamal: Teknisk forsérjning

Ovrigt: Férdelning och debitering av avgifter for varme, vatten, el, m.m. som distribueras genom
gemensamhetsanlaggningen.

Framtida underhalisbehov

| och med nyrenovering raknas det inte med néagra underhélisatgarder under en tio&rsperiod utéver
I6pande underhall vilket inrdknas i arsavgifterna.



Underhallsplan upprattas av styrelsen som ftillsatts efter upplatelserna och tilltradet. Den kalkylerade

avsattningen raknas upp med 2% per ar.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme

Stomkomplettering

Yttertak

Fasad

Installationer

Krypgrund, installationsgrund plan 1

Betong

Mellanvaggar av gipsskivor pa stomme av trareglar.
Innertak av gips, malat.
Innerdérrar och karmar, malade.

Shingel.

Fasader av trapanel.

Foénster av ALU med 3-glas isolerruta.

Ytterdérrar, tra, malade.
Balkong till 13 lagenheter.

Personhiss

Uppvarmning med fjarrvarme.

Radiatorer i samtliga utrymmen.
Ett aggregat for FTX-ventilation per Igh.
Utrymningslarm och brandvarnare enligt verksamhetsklass 4.
Internet i varje lagenhet

TV-uttag i allrum och stora sovrum.

Central for el i Uc samt lagenhetscentral..

Typrumsbeskrivning
Rum Golv Vigg Tak Ovrigt
Hall Klinker, Malad gips och laserad panel | Malad gips Stadskap
/kapprum | eluppvarmt Kapphylla
Torkskap, 2 st
Kok Ekparkett Laserad panel och malad Laserad panel Spis och ugn
gips Koksflakt
Stankskydd av kakel Kyl/frys
Mikrovagsugn
Diskmaskin
WC/Dusch | Klinker Kakel Malade gips Handdukstork.
Duschhoma av glas.
Spegel
Tvattmaskin®
Tvattstall och WC-
stol.
Bastu Klinker Bastupanel / skiffer Bastupanel Bastuaggregat
Rokfargad glasdorr
Lavar av asp
Effektbelysning
Allrum Ekparkett Laserad panel och malad Malade gips
aips
Sovrum Ekparkett Laserad panel och malad Malade gips
gips
Inventarier | Lagenheterna &r fullt utrustade och méblerade

* variationer kan finnas beroende pa ldgenhetsstorlek

En omgang ritningar finns tiligéngliga hos féreningens styrelse.
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C. UTGIFTER FOR FORENINGENS FASTIGHET (SEK)

Anskaffningsutgift enligt kdpebrev for fastigheten och avtal om
renoveringsarbeten, inkl. renovering, lagfartskostnad,

byggherrekostnader, m.m. 39 725 000
Lagenhetsinventarier 4 764 000
Summa investeringar 44 489 000

D. FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER AR 1

Finansiering:

Insatser vid upplatelse 44 489 000

Berdknade arskostnader

Lien GA 21 76 300
Lien GA 22 306 600
Rep/underhall I6pande, vaktméasteri 43 300
Trapphusstadning 35 800
Forsakringar 162 500
Fastighetsavgift 18 900
Kostnadserséttningar styrelsen 8 000
Kameral férvaltning, revisionsarvode 20 000
Summa driftkostnader fastighet ar 1 671 400
Externa tjanster, boendeservice, m.m. 1) 1685 200
Avskrivning byggnader 2) 376 700
Avskrivning inventarier 3) 333500
Summa kapitalkostnader ar 1 710 200
Summa kostnader ar 1 3 066 800
Avsattning till underhallsfond 218 400
Avskrivningar, ej kassaflédespaverkande - 710 200
Underlag for berakning av arsavgifter ar 1 2 575000

1)
Kostnader ar 1 foranledda av "SKISTAR VACATION CLUB”,(samégande av bostadsrétt) se sérskilda
forhallanden sid 7.

2)
Avskrivningar byggnader berdknas till ca 1% av anskaffningsvardet for byggnader.

3
Avskrivningar inventarier beréknas till 7% av anskaffningsvéardet.



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens I6pande utbetalningar och
avsattningar tackas av arsavgifter.

| foljande tabell lAmnas en specifikation dver samtliga lagenheters boarea, andelstal, insats, arsavgift
och veckoavgift. Boarean ar avrundad fill hela kvadratmeter.

Areor, insatser, arsavgifter, veckoavygifter, andelstal (avrundat)

Hus nr Plan lghnr Lgharea(m') Antal Rok Insats Arsavgift Veckoavgift Andelstal
avrundat hela avrundathela avrundathela avrundattva

tusental hundratal tiotal decimaler

1 2 1 85 4 3 548 000 kr 205 300 kr 4190 kr 7,97%
1 2 2 87 4 3548 000 kr 205 300 kr 4190 kr 7.97%
1 2 3 50 2 1821 000 kr 105 400 kr 2150 kr 4,09%
1 2 4 83 3 3548 000 kr 205 300 kr 4190 kr 7.97%
1 2 5 85 4 3 548 000 kr 205 300 kr 4190 kr 7,97%
1 3 6 85 4 3 548 000 kr 205 300 kr 4190 kr 7.97%
1 3 7 87 B 3 548 000 kr 205 300 kr 4190 kr 797%
1 3 8 50 2 1821 000 kr 105 400 kr 2150 kr 4,09%
1 3 9 83 3 3548 000 kr 205 300 kr 4190 kr 7,97%
1 3 10 85 4 3548 000 kr 205 300 kr 4190 kr 7.97%
1 4 11 85 4 3 548 000 kr 205 300 kr 4190 kr 7.97%
1 4 12 87 4 3548 000 kr 205 300 kr 4190 kr 7.97%
1 4 13 50 2 1821 000 kr 105 400 kr 2150 kr 4,09%
1 4 14 83 3 3 548 000 kr 205 300 kr 4190 kr 797%
1085 44 489 000 kr 2574 500 kr 52 540 kr 100,00%

*) Veckoavgiften ar fordelad pa 49 veckor
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F. RESULTAT- OCH KASSAPROGNOS

Ar
Lopande penningvarde (kkr) 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter 2575 2626 2679 2732 2787 2842 3138 3465
per kvm BOA 2373 2420 2469 2518 2568 2620 2892 3193
INTAKTER 2575 2626 2679 2732 2787 2842 3138 3465
Avskrivningar byggnader 377 377 377 377 377 377 377 377
Avskrivningar inventarier 334 334 334 334 334 334 334 334
KAPITALKOSTNADER 711 M 4k skl 71 71 1 71
Driftkostnader 2338 2385 2432 2481 2531 2581 2850 3147
Fastighetsavgift 19 19 20 20 21 21 23 26
DRIFTKOSTNADER 2357 2404 2452 2501 2551 2602 2873 N7z
RESULTAT -494 -489 -485 -480 476 471 -446 418
Ackumulerat resutat 484 -983 -1467 -1948 -2423 -2894 5174 -7322
Underhalisavsattning -218 -222 -227 -231 -236 -241 -266 -293
Ackumulerat fritt eget kapital * -712 -1423 -2135 -2846 -3558 -4269 -7827  -11385
Aterforing avskrivningar 71 711 711 [4l| 711 71 71 711
KASSAFLODE* 218 222 226 231 235 240 265 293
Ackumulerat kassaflode 218 439 666 896 1132 1372 2647 4054
Ariig inflation 2,0%
Bostadsrattsarea (BOA) 1085

* saval fritt eget kapital som kassaflode berdknas och justeras mot redovisat resultat

G. KANSLIGHETSANALYS

Ar
Lopande penningvarde (kr) 1 2 3 4 5 6 11 16
Alternativ inflation (+1%) 3%
Kostnadspaverkan per kvm BOA 0 24 49 75 102 131 296 503
Arsavgift per kvin BOA o0 &r 2373 2444 2517 2593 2671 2751 3189 3697
H. NYCKELTAL AR 1
Per m2 BOA
Anskaffningsutgift: 41 004 kr
Insats: 41 004 kr
Arsavgift: 2373 kr
Driftkostnader totalt {utbetalningar): 2172 kr
Driftkostnader fastighet {utbetalningar): 619 kr
Kassaflode: 200 kr
UH avsdttning 201 kr

I. SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsratterna kommer att samégas som andelsveckor i SkiStar AB’s férsorg i enlighet med deras
koncept "SKISTAR VACATION CLUB” innebarande bl.a.:

! Aft det i drsavgiften ingar drift och underhall av bostaden, séval in- som utvandigt.

' Aft &rsavgiften tacker skotsel, reparationer, byte av mobler, hotellservice m.m. M.a.o. ska
samtliga kostnader som harror sig till sjélva boendet vara inkluderade.

! At bostadsrattsforeningen ska vara skuldfri och utan vinstintresse samt att eventuellt
dverskott dterinvesteras i féreningen.
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Bostadsrattsforeningen Are Village 2

Arg den 25 februari 2020
ol A I

Bo Eriksson Per Ahlqvist Lars Lifvendahl



INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som pé uppdrag av foreningen [or det syftet som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL
1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Are Village 2, daterad den 25 februari 2020
org.nr. 769637-8178, med siite 1 Jaimtlands lin, Are kommun, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifierna som ldmnats 1 planen stdmmer dverens med innehallet i tillgangliga handlingar och 1 ovrigt med
forhéllanden som ér kanda for oss. I planen gjorda berékningar ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar.

Inty get avser en bedémning av den kénda slutliga totala anskaffningsutgiften {6r foreningens fastighet, givet det
redovisade upplagget i planen (sidan 3 och 5), med styrelsens faststillelse i texten under avsnitt A, sidan 3 i planen.

Enligt planen kommer det 1 féreningen att finnas fjorton (14) bostadslagenheter i en befintlig by ggnad (tvp hyres-
hus) pé fastigheten avsedda att uppléitas med bostadsritt. Fastigheten utgérs av 3D-utrymme med éndamal by ggnad.
Den ir dessutom deltagande fastighet 1 tvi gemensamheisanliggningar med mycket betydelsefulla dndamal och
viktiga funktioner etc. inklusive bl.a. p-platser.

Var bedomning 4r att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan de blivande bostadsrittshavamna, och atl
forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ar uppfyllda.

Foreningens totala anskaffningskostnad for fastigheten finansieras i sin helhet genom insatserna.

Den ekonomiska prognosen utgér bl.a. frin [$rutsitiningen att arsavgiftsutvecklingen har faststallts till 2,0 %.
Foreningen har vid inty gsgivningen 4nnu inte erhallit lagfart pa fastigheten, fangeshandling undertecknat kopebrev
daterat 20 februari 2020,

Féreningen har vid inty gsgivningen énnu inte avregistrerat den inteckning som omnamns under avsnilt “Beskrivning
av fastigheten™, sid 3 i ekonomiska planen.

Intygsgivaren Bengt Gunnarsson har den 12 december 2019 tillsammans med Per Ahlqvist, SkiStar och styrelse-
ledamot 1 BRF, foretagit en oversiktlig okularbesikining av fastigheten men endast med genomgéing av totalt atta
lagenheter 1 huset och vid den tidpunkten pagick slutligt fardigstillande av besikiningsanmérkningar och liknande
Atgarder.

Bostadsritterna upplats med inventarier i befintligt skick.

Bostadsritterna kommer att samégas som andelsveckor i SkiStar AB's forsorg 1 enlighet med deras koncept
"SKISTAR VACATION CLUB”

Vi bedémer bl.a. mot bakgrund av laget och samhillets historiska efterfragebild samt rddande attraktionskraft att
ligenheterna kan upplétas med bostadsrétt med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som ctt allmént omdome uttala att
planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Béda intygsgivarna omflattas av ansvarsforsikring.

Ostersund 2020-04-03 Hjulback 2020-04-02
I C
%‘Még %““”"’“ (2 /@
Bengt Gunnarsson Gorpn Nilsson
B Gunnarsson Fastighetsvirdering AB AB Nilsson Real Estate Professional

Av Boverket forklarade behoriga att utfirda intyg éver ekonomiska planer och kostnadskalkyler, giller 1 hela riket.
Varje sida 1 den ekonomuiska planen har signerats av oss intygsgivare.

Som underlag vid inty gsgivningen har vi haft tillgang till handlingar som [ramgar av bilagan.



Bilaga

Handlingar som varit tillgiingliga for oss intygsgivare ir:

Stadgar for Bostadsrittsforeningen Are Village 2 antagna 2019-10-31 och registrerade av Bolagsverket 2019-11-15.

e-Registreringsbevis BRT [or Bostadsréttsforeningen Are Village 2 org.nr. 769637-8178, objeklets registrerings-
datum 2019-09-06, foretagsnamnets registreringsdatum 201-11-15, dokumentet skapat 2020-02-26.

Utdrag ur lantmiiteriets allménna kartsystem.
Utdrag ur lantmateriets allm#nna fastighetsinformation och taxeringsinformation , 31 mars 2020.

Utdrag ur akten med lantmétenforritiningen, registrerad 2018-04-12, avseende Avstyckning och Anliggningsatgird
(akt 2321-2017/113), med bl.a. forrattningskartan och uppgifter om de nybildade gemensamhetsanldggningama.

Kopebrev (Fastighet). Salen den 20 februan 2020, Kopeskilling 15 299 000 kr, varav 199 00 kr avser inventarier.
Siljare: SkiStar Are Logi AB (org.nr 559004-6446). Kopare: Brf Are Village 2 (org.nr 769637-8178).
Kopeobjekt: Fastigheten Are Lien 2:71.

Overlatelse av renoveringsatgarder (By ggnad o inventarier), Salen den 21 februari 2020.

Avtalat belopp 29 190 000 kr, varav 4 565 000 kr avser inventarier.

Sljare: SkiStar Are Logi AB (org.nr 559004-6446). Kopare: Brf Are Village 2 (org.nr 769637-8178).
Kopeobjekt: Fastigheten Are Lien 2:71.

Skuldebrev, Salen 2020-02-20, skuld 44 489 000 kr,

Kreditgivare: SkiStar Are Logi AB (org.nr 559004-6446). Kredittagare: Brf Are Village 2 (org.nr 769637-8178).
Loptud tom 2020-04-30

PM, 3D Fastighetsbildning Are Lien 2:69. NAI Svefa. Lars Astrand, 2017-11-16.

Utvandiga fotogratier pa byggnaden mm samt inviindigt 1 ca 7 av de totalt 14 bostadslidgenheterna frén Bengt
Gunnarssons oversiktliga okularbesiktning den 12 december 2019.

Entreprenadkontrakt (ABT 06) Lopande rikning, 2019-01-16
Bygghandlingar, 2017-12-06 och 2019-04-12.

Startbesked, Are kommun By ggenheten, 2019-03-11
Slutbesked, Are kommun Byggenheten, 2019-11-29
Inventanelista, Excelark, 2019-11-03

Information om SkiStar AB’s koncept "SKISTAR VACATION CLUB™, nés via link till konceptet:
https: //Awww. skistar.com/sv/skistarliving/skistar-vacation-club/Vart_koncept/




