Registrerades av Bolagsverket
2020-03-31 15:50
R190599/20

EKONOMISK PLAN

FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN
TIMMERBYN 5
Org. nr 769637-8160
DALARNAS LAN, MALUNG-SALEN KOMMUN




Innehallsférteckning Sid

Allmanna forutsattningar 3
Beskrivning av fastigheten 3
Beraknade utgifter for foreningens fastighet 5

Finansiering och berakning av foreningens arliga kostnader 5
Berakning av foreningens arliga intakter 6
Resultat- och kassaprognos

Kanslighetsanalys

I &G mmoOow»

Nyckeltal

N NN o

Sarskilda forhallanden

i e



A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Timmerbyn 5, som har sitt sate i Malung-Salen kommun, Dalarnas lan,
registrerad pa Bolagsverket 2019-09-06 (org. Nr 769637-8160) har till andamal att i enlighet med
foreningen stadgar framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Under 2019 har PEAB AB renoverat 6 lagenheter belagna i tre byggnader pa en fastighet som ar
under bildande, drendenummer hos LM W19462, stamfastighet Salen Vastra 3:102 i Malung-Salen
kommun.

Bostadsrattsforeningen forvarvar de renoverade byggnaderna och fastigheten som ar under bildande
genom forvarv fran Fjallinvest AB (556426-8380) den 21 februari 2020. Képaren dvertar séljarens
entreprenadgarantier som stallts ut av PEAB AB.

Ansokan om lagfart har inte gjorts hos Lantmateriet da fastigheten inte bildats.

Forutom fastighetsforvarvet kommer bostadsrattsféreningen att forvarva lagenheterna fullt inredda,
d.v.s. med inventarier sasom mabler, husgerad m.m.

Styrelsen faststaller att foreningens totala slutliga anskaffningsutgift ar kand och att den stannar pa:
15.483.000 kr.

Upplatelser av bostadsratterna kommer att bdrja tecknas i mars manad 2020 eller tidigast efter det
datum som Bolagsverket registrerat den ekonomiska planen och forsta tilltrade fill Igenheterna
beraknas ske med bdrjan i mars 2020.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna
fér férvarv av byggnaden pa avtalad kdpeskilling enligt kdpebrev.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i december 2019.
Avrundningsdifferenser kan forekomma i planen.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Markarea ca 620 m?

Boarea ca: 501 m? (BOA)

Antal Igh och tillhérande p-platser: 6 st.

Byggnadernas antal och utformning: 3 st. byggnad, tre lAgenhetsplan
Taxeringsuppgifter, hyreshusenhet bostader (320), ej taxerad, preliminar klassificering
Nybyggnadsar: 2000, omfattande renovering 2019.

Servitut: Inga kdnda p.g.a. pagaende férrattning.

Gemensamhetsanldggning:

Fastigheten intrader i befintliga gemensamhetsanlaggningar Vastra Salen ga:39 (Huvudvagar skid-
och gangstrak), ga:40 (Lokalgator och parkeringsplatser) och ga:42 (Grénomraden).

Andelstalen ar inte kanda p.g.a. pagaende forrattning.

Framtida underhallsbehov

| och med nyrenovering raknas det inte med nagra underhallsatgarder under en tioarsperiod utdver
I6pande underhall vilket inraknas i arsavgifterna.

Underhallsplan uppréattas av styrelsen som tillsatts efter upplatelserna och tilltradet. Den kalkylerade
avsattningen raknas upp med 2% per ar.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning
Stomme

Stomkomplettering

Yttertak

Fasad

Betongplatta pa mark.

Tra

Mellanvaggar av gipsskivor pa stomme av trareglar.
Innertak av gips, malat.

Innerddrrar och karmar, malade.

Takstomme av tra. Torvtak med helsvetsad butanduk.

Fasader av trapanel, delvis timmerstomme.

Installationer

Fonster av tra, malade 3-glas isolerglas,
Entrédorrar av tra, malade.
Fonsterbleck, listbeslag o d av plastbelagd plat

Uppvarmning med vattenburen golvvarme.
Anslutet till fjarrvarmeanlaggning.
FTX- ventilationssystem, ventilerat i samtliga rum.

Centraldamsugare

Elektriska handdukstorkar i WC/dusch.

Typrumsbeskrivning

Rum Golv Védgg Tak Ovrigt

Hall Klinker Malad gips Malad gips Stadskap

/kapprum Kapphylla
Torkskap
Tvattmaskin

Kok Lamell Malad gips Laserad panel Spis och ugn

Stankskydd av kakel Koksflakt

Kyl/frys
Mikrovagsugn
Diskmaskin

WC/Dusch | Klinker Kakel Malade gips Handdukstork.
Duschhérna av glas.
Tvattstall och WC-
stol.
Elhandukstork

Bastu Klinker Bastupanel Bastupanel Bastuaggregat
Rékfargad glasdorr
Lavar av asp
Effektbelysning

Allrum Lamell Laserad timmervaggar och Méalade gips och | Braskamin

malad gips lasera panel Stédskap
Sovrum Lamell Malad gips Malade gips
Inventarier | Lagenheterna ar fullt utrustade och moblerade

* variationer kan finnas beroende pé lagenhetsstorlek

En omgang ritningar finns tillgangliga hos féreningens styrelse.
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UTGIFTER FOR FORENINGENS FASTIGHET (SEK)

Total anskaffningsutgift for fastigheten 13 508 000
Lagenhetsinventarier 1975 000
Summa investeringar 15 483 000

Fordelat pa tillgangsslagen:

Mark: 3877 000
Byggnad: 9631 000
Inventarier: 1975 000

FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER AR 1

Finansiering:

Insatser vid upplatelse 15 483 000

Berdknade arskostnader ar 1

Fjarrvarme och el: 144 000 kr
Repeartioner o lopande UH: 33 000 kr
Vatten: 21 000 kr
Forsakringar: 8 000 kr
Gemensamhetanl,, vagar o parkering: 58 000 kr
Larm, IT, m.m 30 000 kr
Styrelse och revisor: 30 000 kr
Ekonomiskfdrvaltning 12 000 kr
Fond (underhall): 15 000 kr
Fastighetsavgift 9 000 kr
Summa driftkostnader fastighet ar 1 360 000 kr
Externa tjanster, boendeservice m.m. 1) 410 000 kr
Avskrivning fastighet 2) 96 000 kr
Avskrivning inventarier 3) 200 000 kr
Summa kostnader ar 1 1426 000 kr
Underlag for arsavgift 770000 kr

(Utbetalningar + UH-fond)

1)
Kostnader foranledda av "SKISTAR VACATION CLUB",(samagande av bostadsratt) se sarskilda
forhallanden sid 7.

2)
Avskrivningar byggnader beréknas till ca 1% av anskaffningsvardet fér byggnader.

3)
Avskrivningar inventarier beraknas till ca 10% av anskaffningsvardet.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens I6pande utbetalningar och
avsattningar tackas av arsavgifter.

| foljande tabell ldmnas en specifikation éver samtliga lagenheters boarea, andelstal, insats, arsavgift
och veckoavgift. Boarean ar avrundad till hela kvadratmeter.

Areor, insatser, arsavgifter, veckoavgifter, andelstal (avrundat)

Hus nr  Lgh area (m’) Antal RoK Insats Arsavgift  Veckoavgift Andelstal
avrundat hela avrundat hela avrundat hela avrundattvd

tusental hundratal tiotal  decimaler

117c 54 3 1865 000 kr 125 400 kr 2560 kr 12,04%
117a 113 5 3296 000 kr 221 700 kr 4525 kr 21,28%
118¢ 54 3 1865 000 kr 125 400 kr 2560 kr 12,04%
118a 113 5 3296 000 kr 221 700 kr 4525 kr 21,28%
119¢ 54 3 1865000 kr 125 400 kr 2560 kr 12,04%
11%a 113 5 3 296 000 kr 221 700 kr 4525 kr 21,28%
501 15483000 kr 1041300 kr 21 260 kr 99,98%

*} Veckoavgiften ar fordelad pa 49 veckor

F. RESULTAT- OCH KASSAPROGNOS

Ar
Lépande penningvarde (kkr) 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavagifter 1041 1062 1083 1105 1127 1149 1269 1401
kr per kvm BOA 2078 2119 2162 2205 2249 2294 2533 2797
INTAKTER 1041 1062 1083 1105 1127 1149 1269 1401
Avskrivningar byggnader 96 96 96 96 96 96 96 96
Avskrivningar inventarier 200 200 200 200 200 200 200 200
KAPITALKOSTNADER 296 296 296 296 296 296 296 296
Driftkostnader, inkl externa kostnader 746 761 776 792 807 824 909 1004
Fastighetsavgift 9 9 9 10 10 10 11 12
DRIFTKOSTNADER 755 770 786 801 817 834 920 1016
RESULTAT -10 -4 2 8 14 20 53 89
Ackumulerat resutat -10 -14 -13 -5 8 28 224 595
Underhallsavsattning -15 -15 -16 -16 -16 -17 -18 -20
Ackumulerat fritt eget kapital * -25 -45 -59 -67 -70 -66 42 315
Aterféring avskrivningar 296 296 296 296 296 296 296 296
KASSAFLODE* 286 292 208 304 310 316 349 385
Ackumulerat kassaflode 286 578 875 1179 1488 1804 3480 5331
Arlig inflation 2,0%
Bostadsrattsarea (BOA) 501

* saval fritt eget kapital som kassaflode berdaknas och justeras mot redovisat resultat
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G. KANSLIGHETSANALYS

Ar
Lépande penningvarde (kr) 1 2 3 4 5 6 1 16
Alternativ inflation (+1%) 3%
Kostnadspaverkan per kvm BOA 0 21 43 65 90 115 260 441
Arsavgift per kvm BOA o ar 2078 2140 2204 2271 2339 2409 2792 3237
H. NYCKELTAL
Per m2 BOA
Anskaffningsutgift: 30 904 kr
Insats: 30 904 kr
Arsavgift: 2078 kr
Driftkostnader totalt (utbetalningar): 1537 kr
Driftkostnader fastighet (utbetalningar): 719 kr
Kassaflode: 571 kr

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsratterna kommer att saméagas som andelsveckor i SkiStar AB’s forsorg i enlighet med deras
koncept "SKISTAR VACATION CLUB” innebarande bl.a.:

Att det i arsavgiften ingar drift och underhall av bostaden, saval in- som utvandigt.

Att arsavgiften tacker skétsel, reparationer, byte av mabler, hotellservice m.m. M.a.o. ska
samtliga kostnader som harror sig till sjalva boendet vara inkluderade.

Att bostadsrattsféreningen ska vara skuldfri och utan vinstintresse samt att eventuellt
overskott aterinvesteras i féreningen.
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Bostadsréttsféreningen Timmerbyn 5

bt AT

Bo Eriksson Lars Lifvendahl Stefan Andersson

Sélen den 3 mars 2020
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som pa uppdrag av foreningen for det syftet som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
(BRL 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Timmerbyn 5, daterad
2020-03-03, org.nr. 769637-8160, med sate i Dalarnas lan, Malung-Salen kommun, far harmed avge

féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer 6verens med innehéllet i tillgéngliga handlingar och i
ovrigt med forhallanden som ar kénda for oss. | planen gjorda berékningar &r vederhéftiga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar.

Intyget avser en bedémning av den slutliga totala anskaffningskostnaden for foreningens fastighet, givet
det redovisade upplagget pa sidan 2, samt aven styrelsens faststallelse i planen.

Enligt planen kommer det i féreningen att finnas sex (6) bostadslagenheter i tre befintliga
bostadsbyggnader pa fastigheten avsedda att upplatas med bostadsratt. Dessutom finns p-platser for
bostadsrattshavarna att disponera.

Var bedomning ar att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan de blivande bostadsrattshavarna och
att forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 blir uppfyllda.

Foreningen har vid intygsgivningen inte lagfart pa fastigheten, fangeshandling finns, kopebrev
2020-02-21, kopeskilling: 3 877 000 kr.

Intygsgivare Goran Nilsson har vid olika tidpunkter under 2019 och 2020 féretagit Gversiktliga
okularbesiktningar, saval in- som utvandigt av byggnaderna pa fastigheten.

Bostadsratterna upplats med inventarier i befintligt skick.

Vi bedomer bl.a. mot bakgrund av laget och omradets historiska efterfragebild samt radande
attraktionskraft att lagenheterna kan upplatas med bostadsratt med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen och ovanstdende kommentarer kan vi som ett allmant omdéme
uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Bada intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

Gavle 2020-03-27 Hjulback 2020-03-26
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Larisa Glazkova-Nilsson @ran Nilsson

Lastea AB Nilsson Real Estate Professional

Av Boverket forklarade behdriga att utfarda intyg 6ver ekonomiska planer och kostnadskalkyler, galler i
hela riket.

Varje sida i den ekonomiska planen har signerats av oss intygsgivare.
Som underlag vid intygsgivningen har vi haft tillgang till handlingar som framgar av bilagan.



Handlingar som varit tillgangliga for oss intygsgivare ar:

Stadgar fér Brf Timmerbyn 5 antagna 2019-10-29 och registrerade av Bolagsverket 2019-11-12.

Registreringsbevis for Bostadsrattsféreningen Timmerbyn 5, objektets registreringsdatum 2019-09-06,
nuvarande firmas registreringsdatum 2019-11-12, dokumentet skapat 2020-02-26.

Utdrag ur lantméteriets allmanna kartsystem.

Utdrag ur lantmateriets allmanna fastighetsinformation och taxeringsinformation (3 december 2019).
Ansokan om lantmateriforrattning inklusive bilagor, 2019-04-02

Kopebrev (Fastighet), Salen den 21 februari 2020. Képeskilling 3 877 000 kr.

Saljare: Fjallinvest AB (org.nr 556426-8380).

Overlatelse (Renoveringsobjekt), Salen den 21 februari 2020. Kopeskilling11 606 000 kr.

Saljare: Fjallinvest AB (org.nr 556426-8380).

Inventarieforteckning, 3 november 2019.

Ut- och invandiga fotografier pa byggnaderna.
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